REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE CERVEIRA

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANI ZACAO
E EDIFICACAO

Preambulo

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, coadaccio dada pelo Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, veio introduzir alteracpesfundas no regime juridico do
licenciamento municipal das operacdes de loteamelat® obras de urbanizacdo e das obras
particulares, reunindo num s6 diploma o regimelicwi destas operacdes urbanisticas.

Face ao preceituado naqueles diplomas legais, e@ieiw do seu poder regulamentar
proprio, os Municipios devem aprovar regulamentasiaipais de urbanizagéo e /ou edificacao,
bem como regulamentos relativos ao lancamentaugldigdo das taxas que sejam devidas pela
realizacdo de operacbes urbanisticas, tal comaec@specialmente do art. 3.° do referido
diploma legal, assim como em outras disposicOgeidias: artigos 6.°n.°2,22°n.2,44°nl4 e
57.°n.° 5. A legitimidade deste poder regulamegmidprio, para além de resultar do artigo 241.°
da Constituicdo da Republica Portuguesa, tambévaddo artigo 64.° n.° 7 al. a), da Lei n.°
169/99, de 18 de Setembro, assim como da alimed2ylo artigo 53.° da mesma Lei.

Pretende-se, assim, com o presente Regulamerdbelester e definir, aquelas matérias
que o Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembrmete para regulamento municipal,
consignando-se ainda os principios aplicaveis anizhcéo e edificacdo.

Deste modo, nos termos do disposto nos artigo$ h128 e 241.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, do preceituado no DecretotlPeb55/99, de 16 de Dezembro, com a
redaccédo dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de dudho, do determinado no Regulamento
Geral das Edificacbes Urbanas, aprovado pelo @etetn.° 38382, de 7 de Agosto de 1951,
com as alteragOes posteriormente introduzidaspsignado na Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto, na
redaccéo actual, do estabelecido na Lei n.° 156894 de Setembro, e do estabelecido nos
artigos 53.° e 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 den3mb, a Camara Municipal de Vila Nova de
Cerveira submete o presente REGULAMENTO MUNICIPALE DURBANIZACAO E
EDIFICACAO, & aprovacdo da Assembleia Municipabhsap realizacéo do inquérito publico,
nos termos do artigo 118.° do Cdédigo de Procedonéudministrativo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 442/91, de 15 de Novembro.

Capitulo |
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Leis habilitantes
Ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Consfinigla Republica Portuguesa, nas
alineas a) e e) do n.° 2 do artigo 53.° da Lel®#8799, de 18 de Setembro, e no artigo 3.° do
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Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, condacgiio dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001,
de 4 de Junho, é aprovado o Regulamento Municg&lrbianizacéo e Edificacdo do Municipio
de Vila nova de Cerveira.

Artigo 2.°
Objecto e ambito
O presente Regulamento estabelece supletivameptéopios aplicaveis a urbanizacao
e a edificacdo, as regras gerais na area do MimagpVila Nova de Cerveira.

Artigo 3.°
Areas do Municipio

A &rea do Municipio de Vila Nova de Cerveira, pafaitos de aplicacdo do presente
Regulamento, considera-se dividida, nas seguintessz

a) Zona A: Freguesia de Vila Nova de Cerveira

b) Zona B: Freguesias de Gondarém, Loivo, Lovelhe,oR=la, Nogueira, Cornes,

Campos e Vila Mea
c) Zona C: Freguesias de Candemil, Gondar, Mentresidpardos, Covas, Sopo;

Artigo 4.°
Definicoes
1. Os conceitos utilizados séao os estabelecidtegisacao em vigor, designadamente no
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, altepmlo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de
Junho, no referente ao Regime Juridico da Urbamzagda Edificacdo e na demais legislacao
especifica, para os demais conceitos.
2. Além das definicdes constantes da legislacaovigor, sdo também estabelecidas as
seguintes, no ambito da interpretacdo do pre®agalamento:
Altura total - dimensao vertical da construcéo contada a plarfronto de cota inferior
em quaisquer fachadas, até ao ponto mais altodfixaonstrucéo, seja o beirado, a
platibanda ou a clarabdia;
Anexo - a edificacdo, referenciada a um edificio priakgu a ele adjacente, com uma
funcdo complementar e com uma entrada autbnomalgegtadouro ou pelo espaco
publico, que ndo possui titulo autbnomo de propded nem constitui uma unidade
funcional;
Area bruta de construcdo- soma das superficies de todos os pisos, situatios e
abaixo do solo, incluindo alpendres e anexos euiexd sotdos sem pé-direito
regulamentar para fins habitacionais, os terracas earandas, as galerias exteriores
publicas e as areas descobertas destinadas amataento, fora do perimetro base de
construcao;
Area total de construgdo- também designada por "area de pavimentos" @a 'de
lajes”, corresponde a soma das areas limites ds tos pavimentos medida pelo
extradorso das paredes exteriores, acima e abaigolal incluindo terracos utilizaveis,
guer sejam cobertos ou descobertos, e excluindibsdguando ndo utilizaveis),
galerias exteriores publicas ou outros espagossdepublico coberto quando néo
encerrados;
Areas habitaveis- corresponde & soma das areas de todos os ciongpdéos de uma
habitacdo com excepcdo de vestibulos, circulagégislacOes sanitarias, arrumos e
outros compartimentos com func¢des similares, eersedpelo perimetro interior das
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paredes que limitam o fogo, descontando encal@d,80 m, paredes interiores,
divisérias e condutas;

Areas Uteis - corresponde & soma das areas de todos os conepéns de uma
habitacdo incluindo vestibulos, circulacdes, lagfes sanitarias e arrumos, outros
compartimentos de funcéo similar e armarios nasdesr e mede-se pelo perimetro
interior das paredes que limitam o fogo, descomtamtalcos até 0,30 m, paredes
interiores, divisérias e condutas;

Cércea- dimenséo vertical de constru¢cao contada a piteota média do terreno no
alinhamento da fachada voltada para o arruamertiticpfiaté a linha do tecto do
ultimo piso habitavel,

Coeficiente de ocupacado do solo (COS em %) o quociente entre o somatorio da
area bruta de construcdo de todas as edificac@sarea do lote ou da parcela
(m?m?x100);

Construcao funeraria - toda a construcao, obra ou trabalho de constrigd situada,

ou pretendida, no interior dos cemitérios;

Cota de soleira- a que define a altimetria da entrada principal win edificio
relativamente ao espaco urbano publico;

NUmero de pisos somatdrio do nimero total de pavimentos utilEgycaves, rés-do-
chéo, sobreloja e andares) com excepcao do sota@oodo telhado, se tal pavimento
corresponder a um mero aproveitamento para in8gdage apoio (arrumos, casas de
maquinas, reservatorios, etc.);

Obra - todo o trabalho de construgéo, reconstrucaoliagap, alteracdo, reparacao,
conservacao, limpeza, restauro e demolicdo deilnéngis;

Poligono de base o perimetro que demarca a area na qual podenpkmtado um
edificio;

Profundidade das edificacfes distancia entre os planos verticais definido®ge
pontos mais avancados das fachadas anterior eipgstem contar palas da cobertura,
nem varandas salientes;

Superficie do lote- area da fraccao do terreno, marginado por Midiqa() destinado a
construcdo de uma Unica edificacdo, nela se imduia respectiva superficie de
implantacéo e o logradouro privativo;

Superficie impermeabilizada - soma das superficies dos terrenos ocupados por
edificios, ruas, passeios, veredas e outros a¢cessasionamento, anexos, piscinas, e de
modo geral todas as obras que impermeabilizenmemter

Superficie total - area total de um ou varios prédios rusticosjuz se aplicam indices
brutos;

Unidade funcional ou de utilizacdo cada um dos espacgos autbnomos de um edificio,
associados a uma determinada utilizacéo;

Vao de telhado- espaco habitavel ou ndo, compreendido entringallbje de tecto e a
cobertura;

Varanda - avanco de um corpo ndo volumétrico, em balanetatjvamente ao plano de
uma fachada.

Infra-estruturas locais - as que se inserem dentro da area objecto dagduer
urbanistica e decorrem directamente desta;

Infra-estruturas gerais - as que tendo um caracter estruturante, ou prevesta
PMOT, servem ou visam servir uma ou diversas umslae execucao;

3/61



REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO

Infra-estruturas especiais - as que nao se inserindo nas categorias antgriore
eventualmente previstas em PMOT, devam pela sweifisplade implicar a prévia
determinacao de custos imputaveis a operacdo stlwaném si, sendo o respectivo
montante considerado como decorrente da execudafralestruturas locais.
Infra-estruturas de ligacdo- as que estabelecem a ligacdo entre as infrab@sts
locais e as gerais, decorrendo as mesmas de unuaattedquncionamento da
operacao urbanistica, com eventual salvaguardaveesrsuperiores de servico, em
funcéo de novas operagfes urbanisticas, nelasatitente apoiadas.

Capitulo Il
Controlo prévio

Seccéao |
Regime geral

Artigo 5.°
Objecto de licenciamento e autorizacdo administratia

1. Carecem de prévio licenciamento administratpera além das operacdes urbanisticas

referidas na legislacdo em vigor:

a) Todos os trabalhos que impliquem com a segurancsglubridade, a estética e a
topografia local, incluindo escavacoes e aterrggositos de materiais e instalacoes a céu
aberto, desde que ndo abrangido por operacOesedenknto ou plano de pormenor ou
reconstrucdes de edificios classificados, em vaslassificacdo, situados em zona de
proteccdo de imovel classificado, zona de protededinovel em vias de classificacéo,
em areas sujeitas a servidao administrativa otug&side utilidade publica;

b) As alteragbes aos usos de edificios, de acordadegislacdo em vigor;

c) Todos os trabalhos de arborizacdo e rearborizagio,recurso as especies vegetais de
crescimento rapido ou o abate de &rvores, desd@d@ueabrangidos por operacdes de
loteamento ou plano de pormenor e ainda desde&uestejam relacionados com usos
exclusivamente agricolas ou sujeitas a regimestiake

d) A ocupacdo temporaria do espaco publico que declmeatamente da realizacdo de
obras, desde que nédo abrangidas por operacodsamémto ou plano de pormenor.

2. Carecem de prévia autorizacdo administrativea @déem das operacdes urbanisticas

referidas na legislagédo em vigor:

a) Todos os trabalhos que impliguem com a segurangajubridade, a estética e a
topografia local, incluindo escavacdes e aterrgggsitos de materiais e instalagdes a
céu aberto, abrangidos por operacfes de loteanmentplano de pormenor ou
reconstrucdes de edificios, sem prejuizo do digpashumero anterior;

b) Todas as operacfes urbanisticas que pela suazaarécalizacdo possam ser
consideradas de pequena importancia, sob o pontistdede salubridade, seguranca
ou estética, podendo isentar-se as mesmas detpytgeE como:

i. A utilizagdo de edificios ou de suas fracgOes am@s, de acordo
com a legislacéo em vigor;

ii. Todos os trabalhos de arborizacdo e rearborizago, recurso as
espécies vegetais de crescimento rapido ou o amat@rvores,
abrangidos por operacdes de loteamento ou plapordeesnor e ainda
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desde que ndo estejam relacionados com usos gachgsite
agricolas;

iii. A ocupacédo temporaria do espaco publico que dedmeetamente da
realizacao das obras, abrangidos por operacfetedenento ou plano
de pormenor;

iv. Todas as obras de construcdo civil destinadas dantagdo de
construcdes, reconstrucdes ou alteracdes funerarias

v. A ocupacdo temporaria do espaco publico que dedmeetamente da
realizacdo de operacdes urbanisticas isentas qendmdas de
licenciamento ou autorizagdo administrativa.

Artigo 6.°
Dispensa de licenca ou autorizacdo administrativa

1. Para além das obras referidas no regime juriticarbanizacdo e da edificacédo, nas
condicbes ai previstas estdo dispensadas de licengaitorizacdo administrativa as obras de
escassa relevancia urbanistica, ficando sujeitasgame de comunicacéo prévia, nos termos do
regime juridico da urbanizagéo e da edificacao.

2. Os trabalhos seguintes, para efeito do ponteriant sdo considerados de escassa
relevancia urbanistica, sempre que nao incluidosara de proteccéo de imovel classificado ou
em vias de classificagdo ou em areas sujeitasi@®@es administrativas e restricdes de utilidade

publica:

a) Alteracdo ou reconstrucdo de coberturas, quandtaexiodificacdo da sua forma ou de
solucao construtiva;

b) Construcdes de um so piso com a cota de sole@hagunferior a 0,50 m relativamente
ao terreno envolvente, quando nao impliquem aagher da topografia e respeitem 0s
requisitos previstos em planos municipais de ordento do territério em vigor ou em
operacao de loteamento, que se destinem a:

)

i)

iv)

v)

Garagens, anexos de habitacbes destinados a arrdev@ndarias ou
equivalente com area maxima de 36, mdo podendo em qualquer caso
exceder 10% da area total do terreno, um pé-diraimo de 2,3 m e o
logradouro das edificacdes tenha uma area livreseaberta ndo inferior a
30% da éarea total do lote;

Arrumos de apoio a actividade agricola ou pecuaiendres, telheiros e
construgdes similares, com cobertura em telha ceaade barro vermelha, e
assente em ripado constituido por elementos emimmatetdo ou metalicos,
implantados a mais de 20 m e fora dos perimetizanos definidos em Planos
Municipais de Ordenamento do Territério, com areéxima igual ou inferior
a 30 nfe altura maxima de 3,00m;

Abrigos para animais, implantados a mais de 20 reixio da via publica com
area maxima de 4,00°re altura maxima de 2.30m;

Estufas e abrigos de jardim, implantados a maikbde do eixo da via publica,
construidas em estrutura leve de madeira ou matd@an area maxima de 10
m? e pé-direito maximo de 2,3 m;

Grelhadores implantados a mais de 15m do eixo @audblica com &rea até
3,00nf e altura maxima de 2.30 m.

c) Os arranjos exteriores com ajardinamento de tesréestinados a edificacdo quando néao
integrados em procedimento de licenca ao autonzaca
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d) Construcéo, alteracdo, ampliacdo e reconstrucacespegueiros, eiras, eirados e
edificacBes similares quando respeitadas as cdsticts tradicionais;
e) Arruamentos em propriedades particulares, desdengaeincluidos em operacédo de
loteamento;
f) Alteracdo de infra-estruturas locais quando sejalispensaveis ao seu bom
funcionamento;
g) Muros de vedacao com altura até 1,20 m, em amidasexs e muros de suporte até 1,50
m;
h) Tanques e piscinas ndo destinadas a utilizacaotivale capacidade igual ou inferior a
250 n;
i) Serventias e acessos rurais;
j) Edificacao e alteracéo de construcfes funeranasexcepcdo dos jazigos;
k) Demolicdo dos trabalhos com as caracteristicasitdasgas alineas anteriores;
[) Obras de correccao de elementos dissonantes;
m) Outras obras de natureza, forma, localizacdo, itopacdimensdo semelhantes as
previstas no nimero anterior e, ainda, as de essesancia construtiva;
§ Unico — Para apreciacdo das situacdes abranggd@agpresente alinea o pedido
deverd ser acompanhado por justificacdo adequade, sejam expostas as razdes
e demonstrados os factos que fundamentem a pretensa
3. Os actos que tenham por efeito a anexacao degpeEdntiguos com descricdo predial,
destinados imediata ou subsequentemente a eddicabana, estdo dispensados de licenca ou
autorizagéo, constituindo documento bastante paitose de registo a certiddo a emitir pela
Céamara Municipal.
4. As obras de escassa relevancia urbanistica dealgaguardar a adequada insergéo no
local de modo a néo afectar a estética das poveagdbeleza das paisagens.

Seccéo Il
Regimes especiais

Artigo 7.°
Dispensa de discussao publica
Sao dispensadas de discussao publica as operaddésagnento que ndo excedam nenhum
dos seguintes limites:
a) 2ha;
b) 25 fogos;
c) 10% da populacdo da freguesia em que se inseetea$AO;
d) A area de construcéo destinar-se, em valor iguauparior a 40%, a fins ndo
habitacionais.

Artigo 8.°
Impacto semelhante a um loteamento
Nos termos do regime juridico da urbanizacdo edifcagdo considera-se gerador de um
impacto semelhante a um loteamento toda e quatqustrucdo que relina um destes requisitos:

a) Toda e qualquer construcdo que disponha de majaelama caixa de escadas de acesso

comum a frac¢des ou unidades independentes, edclagidestinadas a estacionamento;
b) Seis ou mais fogos com acesso directo ao espagexfuer este tenha natureza privada

ou publica;
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c) Trés ou mais fraccbes nao habitacionais com ack®so ao espacgo exterior, quer este
tenha natureza privada ou publica, excluindo aindesis a estacionamento automaovel;

d) Todas aquelas construcdes e edificacdes paradmabitacionais que envolvam uma
sobrecarga dos niveis de servigo nas infra-eshguteirou ambiente, nomeadamente vias
de acesso, trafego, estacionamento, redes de @bsstéo de aguas e de saneamento e
ruido.

Artigo 9.°
Quantificacéo da caucao prevista no n.° 1 do artig®5° do regime juridico da
urbanizacéo e edificagédo

1. O montante da caucéo correspondente aos endaggentes a execucao das infra-
estruturas devera ser igual ao valor orcamentadent@éalmente corrigido pela Camara
Municipal, acrescido de um montante de 5%, mantsedealida até a recepcao definitiva da
obra.

2. O montante da caucao correspondente aos endaegestes ao funcionamento das
infra-estruturas deverd ser igual a 10% do valgamentado, eventualmente corrigido pela
Camara Municipal, mantendo-se valida pelo perical@@anos, apds a recepcao definitiva da
obra.

3. Nas obras de edificacdo destinadas a habitag#amiliar isolada ou geminada,
bifamiliar, mistos com 0 maximo de dois fogos esduaidades de ocupagdo para comércio ou
servigos, ou monofuncionais com o0 maximo de quatidades para comercio ou servicos, 0
periodo de garantia das obras de urbanizacéoré dea

Artigo 10.°
Obras provisorias
1. A Camara Municipal pode conceder licengas eireasitrespectivos alvaras de licenca
para construcéo de instalacdes a titulo provis@soseguintes condicoes:
a) O prazo das obras nao seja superior a dois anos;
b) As instalacdes se destinem somente para apoiolizagda de obras abrangidas pelo
presente Regulamento, ndo podendo exceder o praespkbctiva licenga;
c) Quando se trate de obras destinadas a ensaiagaagéde da edificacdo aos requisitos
definidos por normas legais e regulamentares sepientes a sua construgao.

2. O periodo de tempo para o qual esta licencanéedala ndo € prorrogavel, salvo
motivo de for¢ca maior devidamente fundamentadoepadd neste caso ser prorrogada por uma
anica vez e por prazo nunca superior a um ano.

3. Decorrido o prazo estipulado ou transcorridoaz constante do alvara de licenca de
construcao, a obra deve ser demolida pelo titadicdnca.

4. Caso se verifique a inobservancia do dispostaingero anterior, a Camara Municipal
efectuara a demolicdo das obras, a expensasldodituiicenca.

Artigo 11.°
EdificagcBes precérias
1. Nao seréo autorizadas ou licenciadas edificagfEsarias, sejam elas de painéis de
madeira, de fibrocimento, de polietileno ou eq@mtd, de elementos metdlicos, ou do tipo
“contentor”.
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2. Exceptuam-se do previsto no numero anterioelaguedificacdes precarias executadas
para ocorrer a situacoes de emergéncia ou calaeidaddamente reconhecidas, cuja instalacdo
€ permitida por um prazo maximo de 2 anos, naovéeh

3. Exceptuam-se ainda do disposto no n.° 1 asragéies ou instalacdes precarias de
apoio a execucdo de urbanizacGes ou edificacopseviamente submetidas a licenciamento
municipal, onde se definira a sua area maximazpopie em qualquer caso sera sempre igual
ou inferior ao da obra que motiva a sua necessidade

Artigo 12.°
Responsabilidade na execucao

A concesséo de licenca ou autorizacdo adminisirpfiva execucéo de qualquer obra ou a
sua dispensa, bem como o exercicio da fiscalizag#uocipal, ndo isentam o dono da obra, 0
empreiteiro ou cometido daqueles, de rigorosa vasela quer da legislacdo geral ou especial,
guer do presente Regulamento, nem os desobrigdethéacia a outros preceitos gerais ou
especiais a que a mesma obra, pela sua localizagiiceza ou fim a que se destina, se tenha de
subordinar.

Capitulo IlI
Do procedimento

Seccéao |
Disposicdes gerais

Artigo 13.°
Extractos de plantas
1. Os extractos das plantas de localizacdo e dasaplde sintese dos planos referidos
neste Regulamento e demais legislacdo em vigoripstracdo dos processos, serdo fornecidos
pela Camara Municipal num prazo nunca superioz al@es.
2. E da responsabilidade do interessado a juncémds os restantes elementos exigidos
neste Regulamento e demais legislagéo em vigor.

Artigo 14.°
Normas de apresentacao e procedimentos
1. Nas pecgas que acompanham 0s projectos sujedpseéiacdo municipal, constardo
todos os elementos necessarios a definicdo cleoanpleta das caracteristicas da obra e da sua
implantacdo, obedecendo as seguintes regras:

a) Todas as pecas escritas devem ser apresentadasnraiof A4 (210x297 mm),
redigidas na lingua Portuguesa, numeradas, dataaissnadas pelo técnico autor do
projecto, com excepcao dos documentos oficiaisias sdpias, e dos requerimentos,
gue serao assinados pelo dono da obra ou seuariarde legal;

b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresenttidts indelével, em folha
rectangular, devidamente dobradas nas dimensoderaato A4, em papel de
reproducd@o ou impressédo informatica com gramagenpi@endida entre as 70 e as
110 g/n, possuir boas condicdes de legibilidade, sendoerastas, datadas e
assinadas pelo autor do projecto;

c) As pecas escritas ou desenhadas so seréo acditesesa uma data sobre a qual ndo
tenha ainda decorrido o prazo de seis meses aufixaido em legislacéo especifica;
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d) A escala indicada nas pecas desenhadas ndo dispesasentacdo da cotagem

planimétrica e altimétrica devidamente referendada

e) O levantamento topografico e a planta de implantagierdao conter a indicacdo do

norte geogréfico.

2. O requerimento que dé inicio a um processorespectivos documentos instrutérios
sé@o capeados por folha de movimento do processgualao funcionario assinala, no local
proprio, a identificacdo das pecas entregues.

3. O funcionério que proceder a recepcao do regeatd procede a verificagdo sumaria
de todos os documentos entregues pelo requerefeiggdos no presente artigo, certifica o facto
no local préprio da folha de movimento e encamioh@Eocesso para 0S servicos competentes,
devolvendo ao requerente o duplicado do requerorggrando solicitado ou apresentado.

4. O funcionéario ndo pode recusar a recepcao deresento, devendo apenas, em caso
de deficiente instrucéo, informar desse facto aeemte, salvo quando, apresente deficiéncias ou
omissdes grosseiras.

Artigo 15.°
Confericdo de assinaturas
1. Todos os requerimentos ou peticOoes serdo almmaente subscritos pelos
interessados ou seus representantes legais.
2. A assinatura dos termos de responsabilidade deweconferida por funcionario
municipal mediante a exibi¢cdo do bilhete de idewak

Artigo 16.°
Devolucao de documentos

1. Os documentos auténticos apresentados pelosreetgs, para comprovar afirmacdes
ou factos de interesse, poderdo ser devolvidogigudispensaveis.

2. Quando os documentos devam ficar apensos aesgme 0 interessado manifestar
interesse na sua devolucdo, os servicos extrarmaopias necessarias e devolverdo o original,
cobrando a respectiva taxa.

3. O funcionario que proceder a devolucdo dos dentos anotar4 sempre na peticdo a
verificacao da respectiva autenticidade e confadeda entidade emissora e a data da emisséo e
cobrara a respectiva taxa.

4. Na sequéncia de indeferimento ou de rejeicdodintdo pedido podera ser autorizada a
devolucdo de exemplares dos projectos que nadoitaanst parte integrante do respectivo
processo.

Artigo 17.°
Cores de representacao das pecas desenhadas
1. Em desenhos de alteracdo e sobreposicéo (prigados), e enquanto ndo forem
oficialmente aprovadas outras normas, devem seys@ntados:
a) A preto - os elementos a conservar;
b) A vermelho - os elementos a construir;
c) A amarelo - os elementos a demolir.
2. Nos desenhos que envolvam elementos a legadigi@s devem seepresentados a
azul.
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Artigo 18.°
Numero de copias

1. O requerimento inicial deve ser apresentado grticddo, sendo a cépia devolvida ao
requerente depois de nela se ter aposto nota dalegaepcao do original.

2. O pedido e os respectivos elementos instrutéa® apresentados em trés exemplares
(original e duas copias), acrescidos, quando fcasm, de tantas cOpias, quantas as necessarias
para as consultas as entidades exteriores, cofernergos que respeitem a cada uma delas. Em
todas as pecas do original, devera ser apenspeztiga mencao.

Seccéo |l
Direito a informacé&o

Artigo 19.°
Instrumentos de desenvolvimento e planeamento

1. O pedido de informacgéo sobre os instrumentodedenvolvimento e planeamento
podera ser apresentado por escrito ou verbalmente.

2. Quando apresentado por escrito devera serddirag Presidente da Camara Municipal,
sob a forma de requerimento, instruido com a pldatimcalizacdo nas cartas de ordenamento e
condicionantes do Plano Municipal de Ordenamentbedotorio em vigor.

3. Quando formulado verbalmente, a respectiva nmigio, poderd ser prestada
independentemente de despacho.

4. As informacdes prestadas ao abrigo da pres@spgesttdo nao vinculam a Camara
Municipal, na decisdo sobre um eventual pedidocgmdiamento ou autorizacdo da operagao
urbanistica a que respeita.

Artigo 20.°
Estado e andamento dos processos
1. O pedido de informacdo sobre o estado e andantm¥ processos poderd ser
apresentado por escrito ou verbalmente.
2. Ao pedido previsto na presente disposicao apécaom as devidas adaptagbes o
previsto no artigo anterior.

Seccao Il
Qualificacdes dos autores de projectos de opera¢ddsloteamento

Artigo 21.°
Qualificacdes oficiais a exigir aos autores de pregtos de operacdes de loteamento
1. Sem prejuizo das situacOes previstas na lepedglos de informacéo prévia e os
projectos de operacdes de Iloteamento urbano deveedio elaborados por equipas
multidisciplinares, obedecendo aos seguintes rigaglis
a) A equipa seja constituida por um arquitecto, unmeehgiro civil ou engenheiro
técnico civil e um arquitecto paisagista;
b) A equipa disponha de um coordenador, designadotreas seus membros;
2. Exceptua-se do disposto no numero anterior esQfes de loteamento cuja area e
namero de fogos ndo excedam os limites definidaatigo 7° do presente Regulamento.
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3. Os projectos de operacdes de loteamento abosngida excepgao prevista no nimero
anterior deverdo ser elaborados por arquitecto efabaracdo com engenheiro civil ou
engenheiro técnico civil.

8 Unico — Quando justificado pelas caracteristitggograficas ou paisagisticas do
terreno, objecto da operacdo de loteamento, indemeemente dos limites
fixados no numero anterior, a Camara Municipal paéddeterminar que o
projecto de arranjos exteriores seja elaborad@mpritecto paisagista.

Seccéao IV
Procedimentos complementares

Artigo 22.°
Consultas no ambito da tramitacédo dos pedidos
Para os efeitos do disposto nos artigos 15° edl®edime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo, sem prejuizo do previsto em demaisliaghio em vigor, devem ser consultadas:

a) A Junta de Freguesia da area de localizacdo dagdgeurbanistica para se
pronunciar no ambito das competéncias previstas® alinea e) do artigo
34° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro;

b) O Delegado de Saude quando a pretensdo possauboms&rigo real ou
potencial para a saude publica, quer pela finatidgadue se destina, quer pela
insalubridade que representam os seus residuos;

c) A Autoridade Veterinaria Municipal, nas situacfessatitas no numero
anterior, quando a pretensédo envolva riscos paaide publica ou para o
bem-estar animal decorrentes da implantacdo deldg8es pecuérias ou
alojamentos de animais.

Seccao V
Instrug&o do processo

Artigo 23°
Procedimento

1. Salvo disposi¢cdo em contrario, os procedimeptegistos no presente Regulamento
iniciam-se através de requerimento escrito conteaxsd@specificacdes definidas pelo Regime
Juridico da Urbanizacéo e Edificacéo, sendo imkirségundo a Portaria n.° 1110/2001, de 19/09,
ou legislacdo que a venha a substituir, complerdesta&om o0s elementos previstos nas
subsecc¢des seguintes.

2. Os servicos municipais poderdo solicitar a gatrde elementos adicionais, aos
referidos nas subseccdes seguintes, exigiveis egisldcdo especifica aplicavel, ou quando
considerados necessarios a correcta definicdoetienpéio e indispensaveis para a apreciacdo da
mesma.

3. A apresentacdo dos elementos previstos na fgeseocdo podera ser dispensada
mediante apresentacdo de declaracdo subscritaépaicd legalmente habilitado, contendo
justificacéo de facto e direito.

4. Havendo rejeicdo liminar do pedido, por econgon@essual, o novo pedido podera
tramitar no ambito do processo anterior quandolementos em falta sejam apresentados no
prazo de 90 dias, contados a partir da data dectdap despacho.
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5. O previsto no numero anterior é aplicavel acefieimento do pedido, quando os
fundamentos de indeferimento sejam eliminados apoptle 90 dias, contados a partir da data do
respectivo despacho.

6. As excepcdes previstas nos numeros 4 e 5 naapiddveis quando se verifique o
seguinte:

a) Ndo se registe alteracdo substancial do enquadiantegal aplicavel a
tramitacédo do pedido;

b) Quando as deficiéncias ou omissdes verificadasiggejem a apreciacéo
formal e substantiva da pretenséo, caso decoidenhido do processo anterior;

¢) Quando as razdes de indeferimento impliguem unsamnefacéo substancial da
proposta, que prejudique a apreciacao técnicadldgecaso decorra no ambito
do processo anterior;

d) Decorrido o prazo de noventa dias se mantenhanuradarentos para a
rejei¢do liminar ou indeferimento do pedido.

Subseccao |
Do procedimento relativo a operacdo de loteamentopras de urbanizacéo e
remodelagéo de terrenos

Artigo 24.°
Comunicacéao prévia
1. Para além das especificacdes referidas nos asrher 2 do artigo 23°, a instrucdo dos
pedidos de destaque devera conter:

a) O requerimento devera conter a descricdo do padgjerto do pedido bem
como das parcelas resultantes do destacamentmalgmigente a respectiva
area e confrontacgoes;

b) Certiddo da descricdo e todas as inscricbes emr \egatidas pela
Conservatoria do Registo Predial, referente adgedtangido;

c) Extractos das plantas de ordenamento, zonament immlantacdo dos
planos municipais de ordenamento do territorio Mige e das respectivas
plantas de condicionantes, e planta a escala @&Q/Qu superior, com a
indicagéo precisa do terreno objecto do pedido;

d) Planta de destacamento a escala 1/500 ou supeesenhada sobre
levantamento topogréafico do prédio incluindo o @mento de acesso, e a
area envolvente, com a indicacao precisa de:

i) Limite do terreno de origem e 0s nomes dos cordrdes, segundo o
titulo de propriedade;

i) Limite da parcela que se pretende destacar;

iii) Implantacéo rigorosa das edificacbes existentas, iodicacdo do uso
(caso existam );

iv) Poligono de base devidamente cotado e referencidoedificacdes
previstas na parcela a destacar ( edificio prih@@aexos );

v) Cotagem dos afastamentos aos limites da parcaelee&xa das vias de
acesso bem como a indicacao do respectivo quiloneso se trate de
estrada nacional;

vi) Identificacdo das areas permeaveis / impermeatidiza

vii) Quadro sinoptico contendo os parametros urbansspicevistos.
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e) Perfis ( longitudinal e transversal ), a escal®Q/6u superior, contendo a
representacdo da inclinagdo natural do terreno,osimento de terras
previstos bem como as cotas dos pavimentos devidameferenciadas ao
caminho de acesso e aos terrenos adjacentes;

f) Copia da notificacdo da aprovacdo do projecto dstug;do para a parcela a
destacar, ou outro documento de igual valor, quapticavel;

g) Memoria descritiva contendo a justificacdo da conidade do pedido com
as normas legais e regulamentares aplicaveis, amagsotécnicas de
construcdo bem como os instrumentos de planearaeniagor;

h) Termos de responsabilidade subscritos pelo técmésponsavel pela
elaboracéo da proposta.

i) Declaracdo emitida pela associagdo publica de ewuprofissional ou
documento comprovativo de possuir as habilitacbdeqaadas para
subscrever o projecto previsto, de acordo com osenss 3 e 4 do artigo
10° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezemhuolegislacdo que o
venha a substituir (consoante os casos);

J) Fotografias, a cores, do terreno objecto do pedido.

2. Para além das especificacfes referidas nos asrher 2 do artigo 23°, a instrugédo do
pedido de anexacao de prédios, previsto no numaoaBigo 6°, devera conter:

a)
b)

c)

d)

Requerimento com a descricdo dos prédios objectpedao, designadamente, a

respectiva area e confrontacoes;

Certiddo da descricao e todas as inscricdes em sigitidas pela Conservatéria do

Registo Predial, referente aos prédios objecteedalp;

Extractos das plantas de ordenamento, zonamen® immlantacdo dos planos

municipais de ordenamento do territorio vigentedas respectivas plantas de

condicionantes, e planta & escala de 1/2500 ouisgpeom a indicacdo precisa
do terreno objecto do pedido;

Planta de anexacdo a escala 1/500 ou superiorpnh@eise sobre levantamento

topografico dos prédios, incluindo 0 arruament@cksso e a area envolvente, com a

indicagao precisa de:

i) Limite dos prédios e os nomes dos confrontantegurek o titulo de
propriedade;

i) Limite do terreno resultante da anexacéo;

lii) Implantacdo rigorosa das edificacdes existentas, iodicacdo do uso ( caso
existam );

iv) Poligono de base devidamente cotado e referenaladogdificacdes previstas
no terreno objecto do pedido da parcela a dest@agdificio principal e
anexos);

v) Cotagem dos afastamentos aos limites da parcedee&x@ das vias de acesso
bem como a indicacdo do respectivo quilometro, cssdrate de estrada
nacional;

vi) Identificagdo das areas permeaveis/impermeabilizada

vii) Quadro sinoptico contendo os parametros urbansspicevistos.

Perfis ( longitudinal e transversal ), a escala0Q/®u superior, contendo a

representacdo da inclinacdo natural do terrenop@mento de terras previstos

bem como as cotas dos pavimentos devidamente mefedas ao caminho de
acesso e aos terrenos adjacentes;
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f) Memoria descritiva contendo a justificacdo da conidade do pedido com as
normas legais e regulamentares aplicaveis, as sotdcaicas de construgdo bem
como os instrumentos de planeamento em vigor;

g) Termos de responsabilidade subscritos pelo téecegmonsavel pela elaboragdo da
proposta.

h) Declaracdo emitida pela associacao publica deewmdprofissional ou documento
comprovativo de possuir as habilitacbes adequadas gubscrever o projecto
previsto, de acordo com os numeros 3 e 4 do atii§odo D. L. n.° 555/99 ou
legislacdo que o venha a substituir (consoant@essg;

I) Fotografias, a cores, do terreno objecto do pedido.

3. A Camara Municipal delibera sobre o pedido detadamento ou de anexacao de
prédios no prazo de 30 dias contados, consoam&sos, a partir da data da recepcdo do pedido,
da apresentacéo dos elementos no ambito do sartedimemar, da recepcao dos pareceres das
entidades consultadas ou do termo do prazo pargidades se pronunciarem.

Artigo 25.°
Do pedido de informacéo prévia referente a operacate loteamento sem obras de
urbanizacao
Para além das especificacfes referidas nos nurhexd® do artigo 23°, a instrugdo dos
pedidos de informacdo prévia referente a operagélmtdamento sem obras de urbanizacao,
devera conter:

a) Quando o interessado ndo seja o proprietario ddigpré pedido inclui a
identificacdo e residéncia daquele, bem como dalsres de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através de Certidadidanpela Conservatoria do
Registo Predial;

b) Termos de responsabilidade subscritos pelos técniegsponsaveis pela
elaboracgéo da proposta;

c) ldentificacdo da equipa multidisciplinar e do respe coordenador quando
legalmente exigivel,

d) Fotografias, a cores, do terreno objecto do pedido;

e) Memoria descritiva contendo a adequacédo do pedido & normas legais e
regulamentares aplicaveis, as normas técnicas W&raegdo bem como os
instrumentos de planeamento em vigor;

f) Planta a escala 1/500 ou superior, desenhada lsshréamento topografico a
area envolvente, com a indicagéo precisa de:

i) Limite do terreno de origem e 0s nomes dos cordrdes, segundo o
titulo de propriedade;

i) Solucdo urbanistica proposta;

i) Quadro sindptico anexo quantificando parametros anidbicos
propostos.

g) Perfis & escala 1/500 ou superior contendo a mgékelaroposta para o
terreno -a da inclinacdo natural do terreno e/omavimento de terras
previsto-, bem como a indicacdo das cércea, do mide pisos -acima e
abaixo da cota de soleira- e as cotas de pavimeeadamente
referenciadas;
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h) Extracto do mapa de ruido ou, na sua auséncidagmelaobre recolha de
dados acusticos.
8 1. Até a criagdo das entidades acreditadas @sadar@ambiente e no
dominio do ruido, o relatorio sobre recolha de daaisticos devera
conter:

i) Termo de responsabilidade, subscrito pelo autogedetendo,
com as devidas adaptacoes, as especificacoesdasfind Anexo
| da Portaria n.° 1110/2001, de 19/9;

i) Documento comprovativo de possuir as qualificagmesgquadas
para a realizacéo do relatério sobre recolha desdadisticos nos
termos do artigo 10° do regime juridico da urbagéipae da
edificacéo.

8§ 2. O termo de responsabilidade constitui garab@stante do
cumprimento das normas legais e regulamentaresaapis a elaboracédo
do relatério sobre recolha de dados acusticos riigpeo a sua
apreciacao prévia pelos servicos municipais.

Artigo 26.°
Do pedido de informacéo prévia referente a obras derbanizacéo e remodelacéo de
terrenos
1. Para além das especificacOes referidas nos asirher 2 do artigo 23°, a instrucéo dos
pedidos de informacao prévia referentes a obrasbdmizacdo, devera conter :

a) Quando o interessado ndo seja o proprietario ddigpré pedido inclui a
identificacdo e residéncia daquele bem como dokrtts de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através de Certidadidanpela Conservatoria do
Registo Predial;

b) Termos de responsabilidade subscritos pelos técniegsponsaveis pela
elaboracgéo da proposta;

c) Fotografias, a cores, do terreno objecto do pedido;

d) Memodria descritiva adequagcdo da pretensdo com asiaso legais e
regulamentares aplicaveis, as normas técnicas W&ragdo bem como os
instrumentos de planeamento em vigor;

e) Planta a escala 1/500 ou superior, desenhada lspargamento topografico a
area envolvente, com a indicagéo precisa de:

i) Limite do terreno de origem e 0s nomes dos cordraat, segundo o
titulo de propriedade;
i) Sintese das obras de urbanizacéo propostas.

f) Perfis a escala 1/500 ou superior contendo a mgételaroposta para o
terreno -a da inclinacdo natural do terreno e/omavimento de terras
previsto- devidamente cotados e referenciados.

2. Aos pedidos de informacédo prévia referentesridelacdo de terrenos € aplicavel,
com as devidas adaptacdes, o0 disposto no presegte a
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Artigo 27.°

Dos pedidos de informacao prévia referentes a opar@es de loteamento com obras de

urbanizacao

Aos pedidos de informacdo prévia referentes a of@erae loteamento que exija a
realizacdo de obras de urbanizacao € aplicavel asotevidas adaptacdes, o disposto nos artigos

25° e 26°.

Artigo 28.°

Dos pedidos de autorizacéo ou licenciamento de opgéo de loteamento sem obras de

urbanizacao

1. Para além das especificacOes referidas nos asirher 2 do artigo 23°, a instrucéo dos
pedidos de licenciamento de operacdo de loteanmuBuera conter:

a)

b)

c)

d)

U]
9)

h)
i)

)

Identificacdo da equipa multidisciplinar e do respe coordenador quando
legalmente exigivel,

Declaracao emitida pela associacéo publica deewprofissional nos termos
do disposto no n.° 3 do artigo 10° do D. L. n.°/885de 16/12, ou legislagao
respeitante a cada técnico responsavel pela elg@mdms projectos;

Memoria descritiva contendo justificacdo da confdade do projecto com a
Portaria n.° 1136/2001, de 25/9, bem como o D..®.183/97, de 22/5, ou
legislacdo que os venha a substituir;

Ficha de caracterizacdo da operacéo de loteamesyindo as especificacdes do
anexo A do presente Regulamento;

Extracto do mapa de ruido ou, na sua ausénciapnelasobre recolha de
dados acusticos:

§ 1.° Até a criagdo das entidades acreditadaseaad@r ambiente e no dominio
do ruido, o relatério sobre recolha de dados amsstievera conter:

i. Termo de responsabilidade, subscrito pelo autedetendo, com as
devidas adaptac6es, as especificacdes definidAsiexo | da Portaria
n.°1110/2001, de 19/9;

ii. Documento comprovativo de possuir as qualificagi@kexjuadas para a
realizacdo do relatorio sobre recolha de dadostiaoasnos termos do
artigo 10° do regime juridico da urbanizacao edificacéo.

§ 2. O termo de responsabilidade constitui gardmstsiante do cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis a elgmwdo relatério sobre recolha
de dados acusticos dispensando a sua apreciacsia grélos servicos
municipais.

Regulamento da operacao de loteamento;

Peca de apoio a emissdo do alvard, contendo asctiesis especificacoes,
podendo ser apresentada conjuntamente com o paelidmissdo do alvara de
autorizacgdo ou licenca da operacao de loteamento;

Fotografias, a cores, do terreno objecto do pedido;

A planta da situacdo existente contenha a ideatfic dos limites do terreno
objecto do pedido bem como dos respectivos cordnoes;

A informacgdo prevista na planta de sintese do rieee#o seja apresentada
separadamente segundo o0 seguinte critério:

i) Sintese | - A divisdo em lotes e sua numeracaalidiede, o poligono
de base para a implantacdo das edificacbes, desidanctotado e
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K)

referenciado, a modelacdo proposta para o terrbeo) como a
indicacdo das areas permedveis e impermeaveis eoraptado por
quadro sinoptico quantificando os parametros udb@os segundo as
especificacdes do anexo B do presente Regulamento;

i) Sintese Il - A estrutura viaria, as redes de abmsénto de agua, de
saneamento, de energia eléctrica, de gas e de tagndastinadas a
instalacéo de infra-estruturas de telecomunicacoes;

iii) Sintese 1l - Cedéncias para o dominio publico mipal com a
localizacdo dos equipamentos, dos espacos verdés atilizacao
colectiva, infra-estruturas viarias complementadam a respectiva
quantificacdo, discriminada por finalidade;

iv) Sintese IV - Parcelas de natureza privada dessnadaplantacdo de
espacos verdes e de utilizacdo colectiva, infrareshs viarias e
equipamentos ( caso se justifique ).

Perfis ( abrangendo a totalidade dos lotes ) coapeesentacdo da modelacao
do terreno -inclinagcdo natural do terreno e/ou @imento de terras previsto-
bem como a indicacdo da cércea, do numero de paoma e abaixo da cota
de soleira ) e as cotas de pavimento devidamefgieeneiadas.

2. As pecas desenhadas relativas a proposta deeracescala 1/500 ou superior, sendo
admissiveis outras escalas, apenas quando judtifiea dimenséo da operacdo de loteamento.

3. Aos pedidos de autorizacdo de operacao de letgané aplicavel, com as devidas
adaptacbes, o disposto no presente artigo, devander, obrigatoriamente, os pareceres das
entidades cuja decisdo seja vinculativa para arquia (acompanhados pelo projecto
devidamente carimbado pelas respectivas entidades).

Artigo 29.°

Dos pedidos de autorizagcéo ou licenciamento de olsrde urbanizacao ou de

remodelagéo de terrenos

1. Para além das especificacOes referidas nos asirher 2 do artigo 23°, a instrucéo dos
pedidos de autorizagdo ou licenciamento de obrashdgizacdo devera conter:

a)

b)

Declaracdo emitida pela associacdo publica de ewmuiprofissional ou
documento comprovativo de possuir as habilitacdes/@adas para subscrever
0 projecto previsto, respectivamente, nos numer@gl 3o artigo 10° do D. L.
n.° 555/99, de 16/12, ou legislacdo que o venhabatituir (consoante os
casos);

Peca de apoio a emissdo do alvara contendo asctigapeespecificacdes,
podendo ser apresentada conjuntamente com o paelidmissdo do alvara de
autorizacgdo ou licenca das obras de urbanizacao;

Memdria descritiva contendo a justificacdo da msie com os instrumentos de
planeamento em vigor;

Ficha de caracterizacdo das obras de urbanizagéodseas especificacdes do
anexo A do presente Regulamento;

Fotografias, a cores, do terreno objecto do pedido;

Planta da situacdo existente contendo a identd@aips limites do terreno,
objecto do pedido, bem como dos respectivos cotanbes;

Planta sintese das obras de urbanizagcéo propostas;
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h) Perfis com a representacdo da modelacdo do termeclinacdo natural do
terreno e/ou o0 movimento de terras previsto- dewelde cotados e
referenciados;
i) Sempre que haja lugar a ocupacao da via publipadiolo devera conter, com as
devidas adaptacOes, os elementos previstos no atttg
2. Quando previsto o faseamento das obras de m&gdoi 0 pedido devera conter, ainda,
as seguintes especificacoes e elementos:
a) Justificacdo do faseamento proposto;
b) Planta, a escala adequada, contendo a identificasiases propostas;
c) Calendarizacao global das obras de urbanizagao;
d) Orcamento global das obras de urbanizacao;
e) Calendarizacao de cada fase contendo a identifichagitrabalhos previstos;
f) Orcamento de cada fase contendo a identificacéatmghos previstos;
3. As pegas desenhadas relativas ao projecto desera escala 1/500 ou superior, sendo
admissiveis outras escalas, apenas quando justifieda dimensao da operacéo de loteamento.
4. Aos pedidos de licenciamento de remodelacaerdenbs é aplicavel, com as devidas
adaptacdes o disposto no presente artigo.
5. Aos pedidos de autorizacdo de obras de urbauzag de remodelacéo de terrenos
e aplicavel, com as devidas adaptacdes o dispastaumero anterior, devendo conter,
obrigatoriamente, os pareceres das entidades egjadg seja vinculativa para a autarquia
(acompanhados pelo projecto devidamente carimbalds pespectivas entidades).

Artigo 30.°
Dos pedidos de autorizacéo ou licenciamento de opebes de loteamento com obras de
urbanizacao

1. Aos pedidos de autorizacdo ou licenca de operdedloteamento que exija a
realizacdo de obras de urbanizagdo € aplicavel, apmevidas adaptacdes, o disposto nos
artigos 28° e 29°.

2. Quando previsto o faseamento das obras de adudiu, 0 respectivo pedido devera
ser apresentado conjuntamente com a operacaoedeniento e conter os elementos previstos
no n.° 2 alineas a), b) e c) do artigo anterior.

3. Na situacdo prevista no numero anterior, o medie licenca de obras de
urbanizacdo deverd ser instruido com requerimemwotfendo a identificacdo da fase,
acompanhado pelos elementos previstos no n.°@aalih), e) e f) do artigo anterior.

4. Nas situagbes previstas no n.° 1 do artigo 59d n.° 555/99, de 16/12, na
redaccdo em vigor, conjuntamente com o0 comprom@sorequerente para assumir a
execucdo das obras indispensaveis a realizacdoretangfo, devera ser apresentada
informac&o obedecendo, com as devidas adaptagbess@osto no artigo 9° da Portaria n.°
1110/2001, de 19/9, ou legislacéo que a venhastitub

Artigo 31.°
Emisséo de alvara de operacédo de loteamento ou deas de urbanizacéo
1. A emissao do alvara de autorizacdo ou licencap#eacao de loteamento ou de
obras de urbanizacdo deve ser instruido segundepexificacdes constantes da Portaria n.°
1105/2001, de 18/9, ou legislacdo que a venhastigub
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2. O plano de seguranca e saude deve conter tegmesgponsabilidade, subscrito por
técnico legalmente habilitado, obedecendo, com easdds adaptacdes, as especificacdes
definidas pelo anexo | da Portaria n.° 1110/20G4,18/9, ou legislacdo que a venha a
substituir.

8§ unico — O termo de responsabilidade constituamiga bastante do cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis a elgémrdo plano de seguranca e saude,
dispensando a sua apreciacao prévia pelos semigoipais.

Artigo 32.°
Emisséo de alvara de operacéo de loteamento com abrde urbanizacdo ou de
remodelagéo de terrenos
A emisséo do alvara de autorizacdo ou licenca deagfio de loteamento com obras de
urbanizacédo ou de remodelacdo de terrenos é agllicamn as devidas adaptacoes, o disposto no
artigo 31°.

Artigo 33.°
Pedido de realizacéo de vistoria para recepcao prsdria das obras de urbanizagéo
Para além do requerimento, o pedido devera costguintes elementos:

a) Livro de obra;

b) Termo de responsabilidade subscrito pelo técnisporesavel pela direccdo
técnica da obra, obedecendo, com as devidas adeptars especificacdes
definidas pelo anexo Il da Portaria n.° 1110/20@119/9, ou legislacao que a
venha a substituir;

c) Termo de responsabilidade respeitante a execugéofamestruturas de gas e
de telecomunicagbes, subscrito por instalador onceado por entidade
competente, obedecendo, com as devidas adaptagdesspecificacdes
definidas pelo anexo | da Portaria n.° 1110/20611219, ou legislacdo que a
venha a substituir;

d) Certificados respeitantes as infra-estruturas de @&e telecomunicacoes,
guando exigivel nos termos da lei;

e) Telas Finais caso sejam introduzidas, na execugsioloras de urbanizacao,
alteracdes dispensadas de prévia autorizacaoengikenento.

Subseccéo I
Do procedimento relativo a obras de edificagéo e adkemolicdo

Artigo 34.°
Do pedido de informacéo prévia de obras de edificag e de demolicéo
1. Para além das especificacdes referidas nos asrher 2 do artigo 23°, a instrucdo dos
pedidos de informacéo prévia respeitantes a obraditicacdo ou de demolicéo, devera conter:

a) Quando o interessado ndo seja 0 proprietario ddigpré pedido inclui a
identificacdo e residéncia daquele, bem como tldarts de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através da certidabigarpela Conservatéria do
Registo Predial;

b) Termo de responsabilidade subscrito pelo técngporesavel pela elaboragéo
da proposta;
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c)
d)

e)

¢)

Fotografias, a cores, do terreno objecto do pedido;

Memodria descritiva contendo a adequacdo do pedidpoas normas legais e
regulamentares aplicaveis, as normas técnicas rigregdo bem como os
instrumentos de planeamento em vigor;

A planta de implantacdo devera conter a identifioagos limites do prédio,
objecto do pedido, respectivas confrontacdes, agdic dos lugares de
estacionamento, cotagem dos afastamentos aosslidotéerreno, ao eixo
da via de acesso, bem como a indicacdo do respepilometro quando
se trate de estradas nacionais;

Perfis ( longitudinal e transversal ) contendo@esentacado da inclinagéo
natural do terreno, 0 movimento de terras prevjgiesn como as cotas dos
pavimentos devidamente referenciadas ao caminacekso;

Elementos escritos e desenhados respeitantesteucénsde vedacoes;

2. Aos pedidos de demolicdo é aplicavel, com asddevadaptacdes, o disposto no

presente artigo.

Artigo 35.°

Dos Pedidos de Autorizacao e de Licenciamento derab de edificacdo e demolicao
1. Para além das especificacOes referidas nos asirher 2 do artigo 23°, a instrucéo dos
pedidos de licenciamento de obras de edificacateaemolicdo, devera conter:

a)

f)

9)

Declaracdo emitida pela associacdo publica de emuprofissional ou
documento comprovativo de que possui as habilim@iequadas para
subscrever o projecto previsto, de acordo com osents 3 e 4 do artigo
10° do D. L. n.° 555/99, de 16/12, ou legislacde qwenha a substituir
(consoante os casos);

Documento comprovativo de aprovagdo do pedido pelaninistracdo
Central, quando exigivel, por legislacdo espegpiatavel;

Ficha de caracterizacdo da operacao urbanisticadegs especificacdes dos
anexos C e D do presente Regulamento;

Fotografias, a cores, do terreno objecto do pedido;

A planta de implantacdo contenha a identificacéae Ilidunites do prédio
objecto do pedido, suas confrontacdes, edificagbéstentes, as areas
permeaveis/impermeabilizadas e respectivos acallasjendicacdo dos
lugares de estacionamento, representacdo da cotiggeaiastamentos aos
limites do terreno e ao eixo dos arruamentos dessace incluindo
indicacao do respectivo quilometro caso se tratenesdradas nacionais -
bem como cotas de nivel do solo resultantes danteito dos espacos
exteriores;

Perfis (longitudinal e transversal) contendo aesentacdo da inclinacéao
natural do terreno, o movimento de terras previstomy como as cotas dos
pavimentos devidamente referenciadas ao caminlagekso e aos terrenos
adjacentes, abrangendo o logradouro, a vedacaasseip e, pelo menos,
meia faixa de arruamento;

Os alcados deverdo conter a localizacdo da sicalétie antenas e de
elementos mecanicos bem como a representacao afeslés e vedacdes
contiguas ( caso existam ), na extensdo minimanae 5
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h) A indicacdo da cor proposta para as fachadas deoett&r o seu codigo

)
)

K)

segundo o sistema internacional “Natural Colout&ys,

Os cortes deverdo contemplar sempre as escadasnéssno edificio, a
cozinha e instalacdes sanitarias;

Os projectos de arquitectura e de especialidadeséte conter informacéo
escrita e desenhada respeitante & construcao dagsoes e piscinas, caso
sejam previstas no pedido.

Os projectos de especialidades deverdo incluirndpgustificado pela
utilizacéo pretendida, a ventilacdo e exaustaomes;

O projecto de arranjos exteriores devera contermilimo, o plano de
modelacéo do terreno, a indicacdo dos materidizaunos pavimentos e as
espécies vegetais a plantar nas areas ajardimaclasdo a respectiva rega e
drenagem;

m) Sempre que haja lugar a ocupacdo da via publicgurdgamente com o0s

projectos de especialidades deverdo ser apressntadm as devidas
adaptac0Oes, 0s elementos previstos no artigo 41°.

2. Quando previsto o faseamento da obra de edificax; respectivo pedido devera ser
apresentado conjuntamente com o0 projecto de actjude e conter, ainda, as seguintes
especificacdes e elementos:

a)
b)
c)
d)
€)

)

Justificagéo do faseamento proposto;

Planta, a escala adequada, contendo a identificasaiases propostas;
Calendarizacgéo global das obras de edificacéo;

Estimativa orcamental global das obras de edifwaca

Calendarizagdo de cada fase, contendo a idenfibadags trabalhos previstos;
Estimativa orcamentale cada fase, contendo a identificacdo dos trabalho
previstos.

3. Nas situacdes previstas no numero anterior, didpede aprovacdo das
especialidades devera conter a identificacio da fas

4. Nas situacles previstas no n.° 1 do artigo 25Dd n.° 555/99, de 16/12, na
redaccdo em vigor, conjuntamente com o0 compromdsorequerente, para assumir a
execucdo das obras indispensaveis a realizacdoretangfo, devera ser apresentada
informacg&o obedecendo, com as devidas adaptagbess@osto no artigo 9° da Portaria n.°
1110/2001, de 19/9, ou legislacdo que a venhastigub

5. Aos pedidos de autorizagcdo de obras de edificagiemolicéo € aplicavel, com as
devidas adaptacbes, o disposto no numero anteléwendo conter, obrigatoriamente, os
pareceres das entidades cuja decisdo seja vineuladira a autarquia (acompanhados pelo
projecto devidamente carimbado pelas respectiviidaeies).

Artigo 36.°
Comunicacéao prévia

1. Para além das especificaces referidas nos asirher 2 do artigo 23°, a comunicacao
prévia deve ser instruida, obrigatoriamente, cosegsintes elementos:

a)
b)

Documento comprovativo da legitimidade do requetent

Extractos das plantas de ordenamento, zonamenw immlantacdo dos
planos municipais de ordenamento do territorio Mige e das respectivas
plantas de condicionantes, da planta sintese dant@nto se existir, com a
indicagao precisa do local onde se pretende exezwtara,;
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c) Termos de responsabilidade subscritos por téctegalmente habilitado,
guanto ao cumprimento das normas legais e regutarasraplicaveis, das
normas técnicas de construcdo bem como dos insttasnde planeamento
em vigor ou de operacgao de loteamento;

d) Declaracdo emitida pela associacdo publica de emtuprofissional, ou
documento comprovativo de possuir as habilitacddeq@adas para
subscrever o projecto, previstos, respectivameards,nimeros 3 e 4 do
artigo 10° do D. L. n.° 555/99, de 16/12 (consoasteasos);

e) Memoria descritiva esclarecendo a pretensdo e rmmta justificacdo da
conformidade do pedido com as normas legais eamguitares aplicaveis, as
normas técnicas de construcdo, bem como os ingitasnge planeamento em
vigor ou operacgéao de loteamento e, caso se jusdifiguadro sinéptico com a
quantificacdo dos parametros urbanisticos aplisavei

f) Calendarizacdo da obra;

g) Fotografias, a cores, documentando devidamentetengio.

2. No caso das obras referidas nas alineas a)chil@ n.° 2 do artigo 6.° deverdo ser
entregues, adicionalmente, os seguintes documentos:

a) Planta de implantacdo desenhada sobre levantanogugrafico & escala
de 1/200 ou superior, contendo a delimitacdo ddipyé indicacdo da area
do terreno, a cotagem dos afastamentos aos liddtésrreno, ao eixo dos
caminhos de acesso e as construcdes existentes;

b) Perfis ( longitudinal e transversal ) contendo @esentacéo da inclinacao
natural do terreno, 0 movimento de terras previstop como as cotas dos
pavimentos devidamente referenciadas ao caminhacedsso e terrenos
adjacentes;

c) Plantas, cortes e algados a escala adequada,eesddo devidamente a
pretensao;

d) Projectos de especialidades indispenséveis aagabzda obra;

e) Ficha com os elementos estatisticos devidamenéngnala com os dados
referentes a operagdo urbanistica a realizar.

3. O técnico responsavel podera solicitar a isedadapresentacao das pecas previstas no
namero 1.
8 Unico — Para o efeito, a memoria descritiva devera conter as razoes de facto e
de direito que fundamentam a isencéo pretendida.

Artigo 37.°
Emisséo do alvara de edificacdo ou demoligédo

1. O pedido de emissdo do alvara de autorizacadicenca de edificagdo ou
demolicdo deve ser instruido segundo as esped@isagonstantes da Portaria n.° 1105/2001,
de 18/9, ou legislacdo que a venha a substituonéec o auto de implantagéo previsto no
artigo 50°.

2. O plano de seguranca e saude deve conter texmesponsabilidade, subscrito por
técnico legalmente habilitado, obedecendo, com easdds adaptacdes, as especificacbes
definidas pelo anexo | da Portaria n.° 1110/20(4,18/9, ou legislacdo que a venha a
substituir.
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3. O termo de responsabilidade constitui garargsante do cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis a elaboracguasthm de seguranca e saude, excluindo a
sua apreciacao prévia pelos servicos municipais.

Artigo 38.°
Prorrogagéo de prazo

1. A prorrogacgéo de prazo para conclusdo de oloderd ser concedida pelo Presidente
da Camara Municipal, nos termos da legislacdo garvnediante requerimento do interessado,
apresentado antes de terminar a validade da licaiwgapanhado de declaracdo do técnico
responsavel sobre o estado actual da obra, ouoregimplementar no livro de obra com a
entrega de fotocdpias, bem como nova calendarizegdiemplando os trabalhos que faltam
executar.

2. O requerente dispde do prazo de 60 dias, aratantdata de notificacdo do deferimento
do requerimento, para levantar o alvara relativaraarogacéo, findo o qual o procedimento
caduca.

Subseccao Il
Do procedimento relativo a utilizacédo dos edificios

Artigo 39.°
Emisséo de alvara de utilizacdo
1. O pedido de emissdo do alvara de utilizacao réexespeitar os procedimentos
definidos pelo Regime Juridico da Urbanizacdo €fidagio e ser instruido segundo as
especificacdes constantes da Portaria n.° 1105/200118/9, ou legislacdo que a venha a
substituir.
2. Para além do previsto no nimero anterior, odpede emissdo de utilizacdo devera
conter, ainda, elementos exigiveis por legislasgedfica aplicavel, designadamente:
a) Documento comprovativo de aprovacdo do pedido Adtainistracdo Central,
qguando exigivel, por legislacao especial aplicavel,
b) Telas Finais, quando exigivel, nos termos do artg¥ do presente
Regulamento;
c) Projecto de execucéo, quando exigivel, nos termoartijo 48° do presente
Regulamento, caso ndo tenha sido apresentado retgnaento;
d) Ficha técnica da habitacéo elaborada segundo mapleivado;
§ Unico - O alvara de utilizacdo podera ser emitideo 0 requerente se
comprometa, por escrito, a ndo iniciar a utilizagates da apresentacédo da
ficha técnica da habitac&o.
e) Ensaios acusticos respeitantes as actividades gatteianpelo Regulamento
Geral de Ruido.
8§ 1.° — Até a criagcdo das entidades acreditada@rew do ambiente e no
dominio do ruido, o ensaio acustico devera conter:
i. Termo de responsabilidade, subscrito pelo autoedetendo,
com as devidas adaptacdes, as especificacbesdasfind Anexo
| da Portaria n.° 1110/01, de 19/9;
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ii. Documento comprovativo de possuir as qualificagsguadas
para a realizacdo do ensaio acustico nos termastigo 10° do
regime juridico da urbanizacao e da edificacao.

§ 2.9 - O termo de responsabilidade constitui gar&astante do cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicaveis ldoratdio do ensaio,
dispensando a sua apreciacado prévia pelos semigasipais .

f) Copias dos certificados de conformidade legalmerigiveis, emitidos pelas
entidades competentes, respeitantes a instalacédfralestruturas do edificio,
designadamente, a rede eléctrica, de telefonggsle
§ Unico — O alvara de utilizacdo podera ser emitidso o requerente se
comprometa, por escrito, a nao iniciar qualqudizatdo antes de obter os
certificados de conformidade.

3. O pedido de vistoria para emisséo de liceng#ilileacéo, prevista no Regulamento de
Arrendamento Urbano, de edificios, ou fraccéo, tcoitkos antes da entrada em vigor do
Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas, qua@doemista em arquivo nos servicos
municipais o seu projecto, serd instruido de acomip o modelo e as normas constantes do
presente Regulamento, devendo conter, ainda, pegsenhadas do existente, devidamente
legendadas e cotadas.

Artigo 40.°
Alteracdes ao uso

1. Para além do requerimento escrito contendopexifisacdes definidas pelo Regime
Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo, o pedidoltagédo ao uso autorizado ou licenciado
deve ser instruido segundo a Portaria n.° 1110/20©119/09, ou legislacdo que a venha a
substituir, devendo conter os pareceres das eeSdadja decisdo seja vinculativa para a
autarquia (acompanhados pelo projecto devidameanit@lzado pelas respectiva entidades).

2. Quando a alteracdo de uso respeite a fraccaedifieio sujeito ao regime da
propriedade horizontal, o pedido deve conter:

a) Autorizacdo de todos os condominos das fraccOesanstituem o edificio;
b) Documento comprovativo de legitimidade que confaa faculdade de
autorizacao da alteracéo do uso.

3. A emiss&o do alvara de alteracéo de utilizagialiéavel, com as devidas adaptacdes,
o disposto no artigo anterior.

4. Os servicos municipais poderdo solicitar a gatrde elementos adicionais, aos
referidos nos ndameros anteriores, exigiveis porslegio especifica aplicavel, ou quando
considerados necessarios a correcta definicdoetlenpéo e indispensaveis para a apreciacdo da
mesma.

Subseccéao IV
Situagdes especiais

Artigo 41.°
Ocupacéo do espaco publico
1. A ocupacdo do espaco publico, solo, subsolgpacesaéreo, que seja consequéncia
directa ou indirecta da realizacdo de operacOeanigiicas, esta sujeita a prévia aprovacao
municipal.
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2. Com o requerimento deve ser apresentado o planocupacdo da via publica, a
elaborar pelo técnico responsavel pela direccauctécla obra, constituido por pecas escritas e
desenhadas que contenham, no minimo, as informsegemtes:

a) Memoria descritiva esclarecendo devidamente anzé@&te

b) Calendarizacdo do periodo de tempo de ocupacaondimid publico;

¢) Planta com delimitacdo correcta da area do donpifilico que se pretende
ocupar, assinalando o tapume, respectivas cabgcairzlizacido vertical,
candeeiros de iluminagdo publica, bocas de regaapncos de incéndio, sarjetas
ou sumidouros, caixas de visita, arvores ou quarsojtras instalacoes fixas de
utilidade publica.

3. Quando justificado pela natureza da obra, bemogoela sua localizacdo, a Camara
Municipal poder& exigir a apresentacdo de caucstindda a garantir a reparacao dos danos que,
no decurso da obras venham eventualmente a sexdoausorrespondente as infra-estruturas
publicas existentes na area a ocupar designadaméaii@ de rodagem, lancis, passeios, rede de
abastecimento, rede de saneamento e equipamehticegu

4. A decisdo deve ser proferida no prazo maximtridi& dias, a contar da entrada do
pedido de ocupacao da via publica.

5. Quando tenha sido deferido o pedido de ocupaga®querente € obrigado ao
pagamento das taxas devidas e a apresentacaocda @aada, nas situacdes previstas no n.° 3,
sem 0 que ndo sera emitida a autorizacao de o@upaca

6. O periodo de tempo pelo qual se concedeu aizag@o € prorrogavel nos mesmos
termos em que for prorrogével a licenca de coréitiLeg menos que o estado de execucao da obra
demonstre a desnecessidade de ocupacao da vizapubli

7. A apresentacdo dos elementos previstos no ninpaalera ser dispensada, quando
justificada pela natureza da obra ou dimensdo dgagéo do espaco publico, mediante
apresentacdo de declaracdo subscrita por técrgatmiente habilitado ou responsavel pela
execucao da obra.

Artigo 42.°
Obras isentas de licenca ou autorizacao
A realizacdo das obras isentas de licenca dewabfto de participacdo instruida com os
seguintes elementos:

a) Requerimento escrito contendo as especificacOewmidief pelo Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, bem comaosarigéo e calendarizacéo
das obras que se pretendem realizar;

b) Extractos das plantas de ordenamento, zonamente inplantacdo dos
planos municipais de ordenamento do territorio nvige e das respectivas
plantas de condicionantes, da planta sintese darf@nto se existir, com a
indicagao precisa do local onde se pretende exezwtara;

c) Fotografias, a cores, que documentem a situacateaie.

Artigo 43.°
Emissdo de documento autenticado de divisdo de pmopdade horizontal
1. A emissao de documento autenticado de divisgwapgiedade horizontal de qualquer
edificio devera ser requerida pelo proprietariceu representante legal, devendo, o pedido, ser
instruido com os seguintes elementos:
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a)

b)

c)

Requerimento — com identificacdo completa do petgmio e do titular da
licenca, ou das licencas, de obras, localizacddedeno (rua e numero de
policia e inscricdo matricial e descricdo do tasremespectivas confrontacdes),
solicitando certiddo para a constituicdo em regimpropriedade horizontal, de
acordo com o disposto no Cadigo Civil;

Titulo constitutivo — descricdo suméaria do prédierindo-se a area do lote e as
areas coberta e descoberta e indicando-se as dgsaegfionomas, as quais
deverdo ser designadas por letras mailsculas. $¢sig@® e identificacdo das
fraccOes devera indicar-se a sua composicao,méfese os arrumos, terragos,
logradouros e estacionamentos, se existirem, dizac@o (andar, direito,
esquerdo, centro, frente, posterior, etc.), compieata pelos pontos cardeais,
destino (habitacdo, estabelecimento, garagem,estc.himero de policia pelo
gual se processa 0 acesso a fraccdo, sempre guexesh ou ja tenha sido
atribuido. Na descricéo de cada fracgcéo deve irsdua respectiva percentagem
ou permilagem relativamente ao valor total do edifi Devem, também,
referenciar-se as zonas comuns a todas as framg@egrupos de fraccoes;
Plantas com a composicao, identificacdo e designdeatodas as fraccgoes,
pelas respectivas letras (dois exemplares).

2. Quando se trate de edificios construidos argesnttada em vigor do Regulamento
Geral de Edificagbes Urbanas, o pedido deve sen@anthado por levantamento do existente —
plantas, cortes e alcados- devidamente legendeatadbo.

Artigo 44.°

Emisséo de certiddo comprovativa que o edificio n&esta sujeito a apresentacéo da
licenca de utilizagao por ter sido construido anteda entrada em vigor do Regulamento

Geral das Edificacbes Urbanas

Para além do requerimento, o pedido de certidapromativa que o edificio ndo esta sujeito
a apresentacdo da licenca de utilizacéo, por der ®nstruido antes da entrada em vigor do
Regulamento Geral das Edificacfes Urbanas, deiressefdo com os seguintes elementos:
a) Documento comprovativo de onde resulte que o ediidt construido antes da

entrada em vigor do RGEU, designadamente:

i) Documento emitido pela Reparticdo de Financas;

i) Declaracao da Junta de Freguesia,

ii) Localizacédo na carta a escala 1/25000, de 1949;

iv) Planta de implantagdo desenhada sobre levantartmagrafico a
escala de 1/200 ou superior, com delimitacdo ddigré cotagem
dos afastamentos aos limites do terreno e ao @g@duamentos de
acesso;

v) Plantas, cortes e al¢cados, a escala 1/100, devidartegendados e
cotados;

vi) Quadro sinoptico identificando a classe de usoale do terreno
guantificando os seguintes parametros urbanisticos:

I.  Area do terreno;

ll.  Area de implantacdo, constru¢do e impermeabilizacéo
ll.  Indice de implantac&o, construcéo e impermeabaiaac
IV.  Tipologia, cércea e volumetria;
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V. Numero de lugares de estacionamento;
VI.  Area de anexos;
VII.  Fotografias, a cores, documentando as edificagdstentes.

Capitulo IV
Da execucao e da utilizacéo

Seccéo |
Da execucao

Subseccao |
Disposicdes gerais

Artigo 45.°
Descoberta de elementos de interesse arqueoldgico

1. A Camara Municipal podera suspender as autéezae licencas administrativas de
obras concedidas, sempre que, no decorrer dostigspdrabalhos se verifique a descoberta de
elementos arquitectdnicos ou achados arqueoldgicos.

2. O prosseguimento dos trabalhos dependera ddoestidentificacdo dos elementos
descobertos, tarefa para a qual a Camara Munjodukdra recorrer aos organismos publicos que
tutelam o patriménio arqueolégico.

Artigo 46.°
Observancia das condi¢cfes da comunicacao prévia, datorizacdo ou do licenciamento
1. As obras deverdo ser realizadas em conformidadeo requerimento ou projecto
submetido a apreciacéo e aprovado.
2. Admitem-se alteragbes em obras apenas nos eagsnacoes expressamente referidos
na legislacdo em vigor e neste Regulamento.

Artigo 47.°
Precaucdes e normas de prevencao
Na execucdo de obras, de qualquer natureza, sérégatoriamente adoptadas as
precaucdes e dispositivos necessarios para gasastiguranca dos operarios e populacdes, as
condic¢des de circulagdo na via publica e de formwtar danos materiais que possam afectar os
bens de dominio publico ou particular.

Artigo 48.°
Projecto de execucao
1. Para efeitos do previsto no Regime JuridicdJdzanizacdo e da Edificagdo, sdo
dispensados de projecto de execucao 0s seguistes ca
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a) As obras de escassa relevancia urbanistica refenda artigo 6.° deste
Regulamento;

b) As restantes situacdes, salvo 0s casos previstodmero seguinte.

2. A apresentacdo do projecto de execucao é afmimabs seguintes casos:

a) Edificios de habitacdo colectiva e ou mistos cujaglades de ocupacdo se
destinem imediata e subsequentemente a aquisiciergaros;

b) Unidades industriais com &rea de construcao igusliperior a 5000

¢) Unidades comerciais de dimensao relevante;

d) Empreendimentos turisticos, de turismo em espaga B de turismo de
natureza,;

e) Sempre que determinado por qualquer das partegsséelas — requerente,
técnicos autores dos projectos, director técnicamlata, titular do alvara de
construcao civil — através de requerimento eseiiesentado conjuntamente
com o pedido de emisséo do alvara de obra de agiific

3. Nos casos previstos no niumero 2, a emissa@elzxcé ou autorizacdo de utilizacdo
depende da apresentacao do projecto de execucéo.
4. O projecto de execucado devera conter, no miromseguintes elementos:

a) Caderno de encargos;

b) Mapa de acabamentos interiores e exteriores;

c) Mapa de vaos;

d) Plantas e cortes a escala 1/50 ou superior, guaregson devidamente as
solugdes construtivas adoptadas, incluindo asdefemnfra-estruturas;

e) Termo de responsabilidade, subscrito pelos autmegrojectos, obedecendo,
com as devidas adaptacdes, as especificacbegldsfppelo anexo | da Portaria
n.° 1110/2001, de 19/9, ou legislacdo que a veshbasituir;

§ Unico - O termo de responsabilidade constituamg@ bastante do
cumprimento das normas legais e regulamentaresaepis a elaboracao
do projecto de execucdo, dispensando a sua agec@evia pelos
Servicos municipais.

Subseccao I
Obras de urbanizacéo

Artigo 49.°
Execugéo e acompanhamento das obras de urbanizagéo
1. O titular do pedido devera comunicar a Camaraidifual o inicio e conclusao das
diferentes operacOes de execucdo das obras dezagiem para que oS servicos competentes
procedam, antes do tapamento das valas, a inspesgiificacdo da boa execucao dos trabalhos
incluindo, se necessario, a realizagcéo de ensaitlds as infra-estruturas.
2. Quando se justifique, serd elaborada informagswita relativa aos ensaios e
inspecc¢des realizadas, acompanhada por documerfitagi@fica.
3. A realizacdo das obras de urbanizacdo respeitsitinfra-estruturas de gas e de
telecomunicacgdes, devem respeitar 0s seguinteisitegu
a) Sejam executadas por instalador credenciado pelidades competentes,
guando exigivel nos termos da lei;
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b) A instalacdo seja certificada por entidade competequando exigivel nos
termos da lei.
4. A nao observancia dos requisitos referidos nowenos anteriores, inviabilizara a
recepcao provisoéria das obras de urbanizacao.

Subseccao Il
Edificagbes

Artigo 50.°
Implantacéo

1. As obras deverao ser prévia e devidamente itapolas, de acordo com o projecto.

2. Nao pode ser emitido o alvara de obras de ad#a sem que seja lavrado, e anexo ao
processo municipal, o auto de implantacdo, sahandp a localizagdo ou a natureza da obra
levem ao entendimento — a fazer pelos servicosaipais — que tal diligéncia € dispensavel (o
que sera objecto de registo no processo). Paraliaaggio desta diligéncia (accdo/acto de
implantacéo) o requerente devera, até 30 dias dotéermo do prazo para levantamento da
licenca, pedir nos servicos municipais, por escdtanarcacdo de tal tarefa, sendo da sua
obrigacéo e responsabilidade comunicar aos dentarsenientes a data e hora marcadas.

3. O requerente, solidariamente com o seu empeegetom o director técnico da obra,
serd sempre, e em todas as situacdes, o0 respopstavebdrrecta implantacdo da obra, pelo que é
licito que, por sua iniciativa, seja tida como 1sséea a diligéncia da verificacdo tal como esta
prevista neste Regulamento.

4. A Camara Municipal reserva-se o direito de fazgerificacdo gogeriori, sempre e
quando for oportuna tal diligéncia.

Artigo 51.°
Edificacbes em loteamentos
1. As obras de edificacdo em area abrangida poagie de loteamento s6 podem ser
autorizadas, desde que, naquela, ja se enconterutadas e em servico, as seguintes obras de
infra-estruturas:
a) Arruamentos devidamente terraplanados, incluinedwldgdes, com ligacdo a
rede viéria publica, que permitam a circulagéoeieulos;
b) Demais redes de infra-estruturas previstas nonweto.
2. Independentemente dos requisitos previstos neemil, a realizacdo das obras de
edificacdo ndo podera ser autorizada caso a sghus@o seja anterior a recepcdo provisoria das
obras de urbanizag&o da operacao de loteamento.

Artigo 52.°
Libertacédo da caucao
1. A caucdo para demolicdo da estrutura seraditeerapos a emissédo da licenca de
construcao.
2. A caucédo para reposicao do terreno sera lilzedagedido do requerente, desde que
satisfeitas as seguintes condicoes:
a) A obra estiver executada até ao nivel do terrerdpa@arruamento;
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b) Se forem desnecessarios os trabalhos de demolic@scavacdo e contencao
periférica, e 0s mesmos nao tiverem sido iniciados;
c) Se jativer sido emitida a licenca ou autorizagdoahstrucao.

Artigo 53.°
Concluséo das obras e telas finais

1. Nao pode ser emitida qualquer autorizacdo deagfio sem que tenham sido
apresentadas as telas finais do projecto de artyudiee respectivas especialidades.

2. A apresentacdo das telas finais podera ser ndiaga mediante requerimento
acompanhado por declaracdo de conformidade da obna, projecto licenciado, subscrito,
respectivamente, pelo titular do processo e os idemsponsaveis pela sua execugao -técnicos
autores dos projectos, director técnico da obitalartdo alvara de construcao civil.

Seccéo |l
Utilizacao

Subseccao |
Utilizag&o dos edificios

Artigo 54.°
Adequacéao as normas em vigor

1. A realizacéo de quaisquer obras de ampliac&@itexacédo bem como as obras isentas
ou dispensadas de licenca ou autorizacdo, podeosdicionada a execucdo, simultanea, das
obras necessarias para adequar a totalidade doiedi normas e regulamentos em vigor
respeitantes a urbanizacéo, estética, seguraafizbedade.

2. Exceptua-se do disposto no nimero anterior i@ ale reconstru¢cao ou alteracdo que
nao originem ou agravem a desconformidade comrasascem vigor, ou tenham como resultado
a melhoria das condi¢des de seguranca e de saldéi habitagcéo.

3. O disposto no numero 1 € aplicavel ao pediduisteria para emissao de licenca de
utilizacéo, prevista no Regulamento de Arrendaminibano.

4. Para o efeito do previsto no nimero 1 deverameisentado pedido instruido segundo
as especificacdes definidas pelo presente Regulamen

Subseccao I
Propriedade horizontal

Artigo 55.°
Condicdes de emissao de documento autenticado deisiio de propriedade horizontal
1. Para além dos requisitos previstos legalmergmissao de documento autenticado de
divisao de propriedade horizontal depende, airglauchprimento das seguintes condic¢des:

a) Conformidade com o projecto aprovado e com as ¢deslide licenciamento ou
autorizacao;

b) Além de constituirem unidades independentes, tadafac¢cfes autdbnomas
sejam distintas e isoladas entre si e com saigeigiiara uma parte comum do
prédio ou para o espaco publico;

¢) N&o podem considerar-se como frac¢cdes autbnomds,quer que se situem,
os lugares de estacionamento exigidos por forcdeidaas dependéncias
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destinadas a arrumos, arrecadacdes ou espacos@seaagem de apoio aos
usos licenciados;

d) Os lugares de estacionamento exigidos por forgai ggesumem-se comuns e
podem ser afectos ao uso exclusivo de um condonagsdermos do disposto,
respectivamente, no n.° 2 alinea d) e n.° 3 dyoatd21° do Caodigo Civil;

e) As dependéncias destinadas a arrumos, arrecadagdesspacos de
armazenagem de apoio aos usos licenciados devieddo irftegrados nas
respectivas fracgoes;

f) Os lugares de estacionamento a mais, para alémigidcelegalmente, podem
constituir fracgbes autbnomas, desde que respegesyuisitos legais.

2. Quando se trate de edificios construidos argesnttada em vigor do Regulamento
Geral de Edificagbes Urbanas, a Camara Municipd¢ngocondicionar, nos termos do artigo 54°
do presente Regulamento, a aprovacédo do pedidequagho do edificio as normas legais e
regulamentares em vigor.

Capitulo V
Disposicdes especiais relativas a ocupacao do esppgblico

Artigo 56.°
Condicdes da ocupacao

1. A ocupacéao do espaco publico deve exercer-8@ma menos gravosa para o transito,
devendo, ainda, ser tomadas as precauc¢des nezxesgasentido de minimizar os inconvenientes
de ordem estética e urbanistica a que a ocupagimedm.

2. Deverao sempre observar-se 0s requisitos deasggucontidos nos regulamentos para
a seguranca dos operarios nos trabalhos da cdsivg.

3. Perante o desrespeito pelas precaugbes enwsoieglaimeros anteriores do presente
artigo, deve a Camara Municipal notificar o reqoergara a sua observancia.

4. Em caso de incumprimento, aplicam-se 0s precqiievistos no Codigo do
Procedimento Administrativo relativos a execucdacto administrativo.

Artigo 57.°
Tapumes, painéis méveis e balizas

1. Sempre que, devido a obras de urbanizacao edifit=cao, se verifique a ocupacao da
via publica, devem aquelas obras ser vedadas gamméss, cuja area e dimensdes serdo fixadas
pelos servicos municipais, segundo a largura daerwaseu movimento, com as seguintes
caracteristicas:

a) Minimo de 2 m de altura, sendo o restante, quaadessario, tapado com rede;

b) Compostos, na sua estrutura base, em madeira tqueuanaterial metalico
gue assegure a sua solidez;

c) Devidamente pintados de verde escuro, sendo at&agks qualquer outra cor
apreciada conforme as circunstancias.

2. Em obras de edificagdo com dois ou mais pisoeaada cota da via publica é
obrigatoria a colocacdo de pala para o lado extgadapume, em material resistente e uniforme,
solidamente fixada e inclinada para o interior, sg@ colocada a uma altura superior a 2,5 m em
relacéo ao passeio e com rebordo, em toda a sresémt com a altura minima de 0,15 m.
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3. E, também, obrigatdria a colocacéo de pala cooamcteristicas previstas no nimero
anterior em locais de grande movimento em que BfD Eossivel, ou seja inconveniente, a
construgdo de tapumes.

4. Na execucao de obras de urbanizacao e de eddicamesmo quando ndo se verifique a
ocupacao da via publica, deverdo os seus agentes welocal da obra com painéis moveis
colocados perpendicularmente ao solo, por formatar & projec¢do de quaisquer residuos para
fora da area de trabalhos.

5. Em todas as obras, quer interiores quer exgéstri@m urbanizagdes ou edificagbes que
marginem com 0 espaco publico e para as quaisejdcesigida a construcdo de tapumes ou
andaimes, é obrigatoria a colocacdo de balizasadaia com riscas transversais vermelhas e
brancas, de comprimento nao inferior a dois metbguamente encostadas, da rua para a
parede e devidamente seguras.

6. As balizas a que se refere o nimero anteri@ospelos menos, em numero de duas,
distanciadas 10 m uma da outra no méaximo, comrmangdio entre 45.° e 60.°.

7. Existindo junto da urbanizacdo ou edificacdupr@s ou candeeiros de iluminacao
publica, deverdo fazer-se resguardos que impecaisqyer estragos n0s mesmos.

8. Os tapumes e as balizas ndo poderao taparsmacbecas de incéndio.

9. Os tapumes e as balizas, bem como todos osarsagtistentes e detritos depositados
no seu interior, devem ser retirados no prazo dégsbapds a conclusao dos trabalhos, devendo a
area ocupada ficar restaurada, limpa e repostalizaicdo que haja sido deslocada.

Artigo 58.°
Terraplanagens e movimentacéo de terras
1. Os trabalhos de terraplanagens e de transpererds serdo sempre executados de
modo a garantir cumulativamente:
a) A seguranca de terceiros estranhos a obra;
b) A limpeza dos espacos publicos.
2. Para efeitos da alinea a) do niUmero anteriproibido o transporte de terras sem as
necessarias proteccoes, destinadas a seguramgesi®s.
3. O local de deposicdo de terras ou areias ssidarfiente delimitado através de
estruturas resistentes que impecam, agueles netkriae espalharem.

Artigo 59.°
Maquinas, amassadouros, depdsitos de entulhos e @dais

1. As maquinas, amassadouros, depositos de entulinageriais s6 podem ser colocados
no interior dos tapumes aludidos no artigo 59.pr@sente Regulamento e os amassadouros nao
poderdo assentar directamente sobre os pavimeamssidos.

2. Na eventualidade de o perimetro da obra naoifpeontumprimento do disposto no
namero 1, o depédsito de entulhos podera, excepriente, precedendo deciséo favoravel da
Camara Municipal, ser colocado fora dos tapumes.

3. Em casos especiais, devidamente justificadogjuenfor dispensada a construcao de
tapumes, os amassadouros e o depdsito de entulhedais podera, precedendo decisdo
favoravel da Camara Municipal, localizar-se nossgas ou, se nao existirem, até 1 m da
fachada.

4. Nas situacbes previstas no numero anteriorra@ssas a fabricar e os entulhos a
empilhar devem ser feitos sobre estrados, de modeatar quaisquer prejuizos ou falta de
limpeza dos arruamentos e os entulhos ou matetepesitados nunca poderdo ser em tal
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quantidade que embaracem o transito e serdo remsodidriamente, com os estrados utilizados,
para o interior das obras.

5. Se das obras resultarem entulhos que tenharseguancados de alto, sé-lo-ado por
meio de condutas fechadas para um depdsito iguanferhado que proteja os transeuntes, de
onde sairdo para o0 seu destino.

6. Podera permitir-se a descarga directa das amgata veiculos de carga, protegidos de
modo a evitar poeiras, desde que estes possarioeatasnb a conduta, que tera no seu terminal
uma tampa sélida, devendo ainda observar-se ast@sgeondicoes:

a) Seja sempre colocada, sob a conduta, uma protefigiz que permita a
passagem para pedes;

b) A altura entre o pavimento da via publica e o teainila conduta seja superior a
2,5m;

c) SO sera permitida a remocéo de entulhos e dediitwgés de condutas quando o
seu peso unitario seja inferior a um quilograma.

7. As condutas devem ter as seguintes caractasistic

a) Serem vedadas para impedir a fuga de detritos;

b) N&o terem trogos rectos maiores do que a alturaspmndente a dois andares
do edificio, para evitar que os detritos atinjam, descida, velocidades
perigosas;

c) Terem na base um dispositivo de retencdo eficipata deter a corrente de
detritos;

d) Terem barreiras amoviveis junto da extremidadeedeaiiga e um distico com
sinal de perigo.

8. Os entulhos deverdao sempre ser removidos pas &mlequado nos termos da
legislacéo sobre residuos.

Artigo 60.°
Andaimes
1. O responsavel da obra e seus encarregados nagende andaimes, deverédo
observar rigorosamente as prescri¢coes estabelgattaRegulamento de Seguranca no Trabalho
da Construcao Civil.
2. Na montagem de andaimes confinantes com o eppatoo € obrigatéria a colocacéo
de resguardos que evitem a queda de poeiras s audteriais fora da zona dos mesmos.

Artigo 61.°
Ocupacgéo dos passeios, da faixa de rodagem e cowegs para pedes

1. A ocupacéo dos passeios da via publica deveabedscer-se por forma que, entre 0
lancil do passeio e o plano definido pelo tapunoeemtre este e qualquer obstaculo fixo, fique
livre uma faixa nao inferior a 0,8m devidamentalsnada.

2. Podera ser permitida a ocupacao total do passeitesmo a ocupacao parcial da faixa
de rodagem, ou ainda das placas centrais dos @mt@en pelo periodo de tempo minimo
indispensavel a especificar no plano, em casospext®is devidamente reconhecidos pela
Céamara Municipal a partir da demonstracdo de deeta absolutamente necessario a execucao
da obra.

3. Nos casos em que seja aceite pela Camara Malrécimecessidade da ocupacéo total
do passeio e/ou até a ocupacéo parcial da faiaddgem ou de zonas de estacionamento, seréo
obrigatoriamente construidos corredores para pedes a largura minima de 1 metro,
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imediatamente confinantes com o tapume, e vedaglodgulo de fora com prumos e corriméo
em tubos redondos metalicos com pintura a bramemeelho.

Artigo 62.°
Acessos para a actividade comercial
Quando se trate de obras em edificios com actigidamnercial, ou quando outros
interesses o justifiquem, a Camara Municipal pod&pensar o tapume a delimitar a zona do
andaime, sendo nesses casos estabelecidas corttcgsguranca e comodidade para os utentes
da via publica e do edificio em obras com, no mininum estrado estanque ao nivel do 1.° tecto.

Artigo 63.°
Equipamentos de interesse publico
Quando, pela instalacdo de um tapume ficar noiontde zona de ocupacéo qualquer
sarjeta, placa de sinalizagdo ou outro equipaméatteresse publico, o requerente tera de
instalar para o periodo de ocupagéo um equipamegnivalente pelo lado de fora do tapume, nas
condigoes a indicar pela fiscalizagdo municipal.

Artigo 64.°
Desocupacao do espaco publico

1. Quando para a celebracdo de algum acto pulbticoncompativel a existéncia de
tapumes ou materiais para as obras, a Camara dalnidepois de avisar a pessoa ou a entidade
responsavel pelas obra em execucdo, podera madarer, a expensas suas, 0S materiais
ocupantes da via publica, repondo-os oportunanmerseu lugar.

2. Durante o acto referido no nimero anterior,arésstodos os trabalhos exteriores em
execucao.

3. Concluida qualquer obra, ainda que ndo tenhacadd o prazo de validade da
respectiva autorizacdo ou licenca, serao removihasiiatamente, do espaco publico os entulhos
e materiais e, no prazo de dez dias, os tapunmeamdaimes.

4. O dono da obra promovera, a expensas propsegundo a orientacao da fiscalizacéo
municipal, no prazo de dez dias apos a conclus@b@a a execucdo dos trabalhos de reposi¢éo
de todos os equipamentos, nomeadamente pavima@moses, candeeiros, sarjetas, bocas de
incéndio, placas de sinalizacdo e outros equipawere interesse publico que tenham sido
afectadas no decurso da obra.

Capitulo VI
Disposicdes especiais relativas as edificagdes

Seccéo |
Disposicdes gerais

Artigo 65.°
Numeracao de policia
1. Em todos os arruamentos, 0s proprietarios ségaolos a numerar os prédios segundo
a ordem estabelecida pela Camara Municipal.
2. A numeracao das portas devera ser sempre cadaeem bom estado, ndo sendo
permitido, em caso algum, retirar ou, de qualquedon alterar a numeracdo de policia sem
prévia autorizacdo da Camara Municipal.
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Artigo 66.°
Convencgodes

1. Nos edificios com entrada comum para as halesagd fracgbes e possuindo dois
fogos ou duas fraccGes por piso, a designacaaeidiabera ao fogo ou fraccado que se situe a
direita de quem acede ao patamar respectivo atdavétevador, ou pelas escadas quando ndo
houver elevador.

2. Se em cada andar houver trés ou mais fogosctbes eles deverdo ser referenciados
segundo a chegada ao patamar como estabelecidameyaanterior, pelas letras do alfabeto,
iniciando na letra A e no sentido do movimento dosteiros do rel6gio ou outra referéncia
inequivoca que adopte o sentido indicado.

Artigo 67.°
Enquadramento da construgao

1. Todas as edificacdes, seja qual for a sua zatuleveréo ser construidas com perfeita
observancia das melhores normas da arte de corestram todos os requisitos necessarios para
que lhes fiquem asseguradas, de modo duradourcoraicdes de seguranca, salubridade e
estética mais adequadas a sua utilizagdo.

2. A qualidade, a natureza e o modo de aplicac@arderiais utilizados na construcédo
das edificacdes deverdo ser de molde que satisfagsatondicées estabelecidas no n® 1 e as
especificacdes legais aplicaveis.

3. Considera-se indesejavel, a construcdo de iedificcaracteristicos, ou proprios de
outros locais e paises ou que, pelo seu aspedinmaetrias, possam de algum modo contribuir
para a descaracterizagao dos lugares.

4. Sera cuidadosamente tida em consideracao afesgede e tradicdo arquitectonica de
cada local, tendo, porém, em atencdo que nasraraasexistem nucleos de construcao recente e
nucleos de construcdo antiga, devendo procuramsgualquer dos casos grande moderacdo no
uso das cores, materiais e formas arquitectonicas.

5. A elaboracao do projecto de arquitectura desssagurar 0s seguintes requisitos:

a) Integragcdo com a envolvente do ponto de vista istiem ambiental e
paisagistico, bem como respeito pelas caractedgstimorfologicas e
topogréficas do terreno;

b) Reger-se por critérios de racionalidade e qualidstietica compativeis com a
funcionalidade e com os valores da arquitecturagiao;

c) Coeréncia entre o partido estético e os sistemastrabivos adoptados sem
recorrer a mimetismos que desvirtuem a naturezanddsriais ou a verdade
arquitectonica.

6. A elaboragcédo do projecto de operagdo de lotdanu®vera assegurar os seguintes
requisitos:

a) Contribuir para a consolidacdo e estabilizagdoegertho urbano da envolvente;

b) A abertura de novas frentes urbanas assegure a@s@eeeautonomia, em
termos de intervengao urbana, ou, por outro ladspective a continuidade
e articulacdo com a envolvente, ndo sendo admissieen termos de
economia urbana, solugdes que impliguem encargastificados para a
gestdo e manutencao das redes de infra-estrutiiiisgs;

c) O parcelamento e dimensionamento dos lotes pondaseoaracteristicas do
local, bem como as condicionantes impostas pelagtappa e configuracéo
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cadastral do terreno ndo sendo admissiveis solgogasmpliguem movimentos
de terras susceptiveis de afectar, negativamemtgeguada insercdo da frente
urbana resultante da operacéo de loteamento aounipamistico, ambiental e
paisagistico;
7. O previsto nos nimeros anteriores € aplicaveh, &s devidas adaptacdes, a realizacado
de qualquer operacao urbanistica.

Seccéo Il
Disposicdes relativas as zonas de proteccdo de imldslassificado ou em vias de classificacao

Artigo 68.°
Tipos de intervencao
Nos edificios existentes apenas serdo permitidas:
a) As obras de manutencéo e de correccdo, depoigda pprovacao, nos termos
das disposic¢des do presente Regulamento e dat@gstspecifica aplicavel;
b) As obras de reconstrugcéo, de construcdo e de gdmpldesde que de acordo
com as disposicdes desta seccao e da legislagmfespaplicavel.

Artigo 69.°
Afectacao

1. O piso térreo dos edificios destina-se pref@aknente a comeércio, servicos e outras
actividades compativeis com a fungdo dominante.

2. Os pisos superiores destinam-se a habitacdeptexsos casos em que a area dos pisos
nao permita a existéncia das condi¢Oes de hakitadd de natureza regulamentar.

3. A actividade de armazenagem sO € permitida isos pérreos, excepto quando nao
exista acesso independente aos pisos superidieg;as em que esta é admitida desde que em
conexao com a actividade comercial do piso térreo.

4. E proibido o aumento do nimero de unidades quamglique agravamento das
condicdes de habitabilidade dos fogos existentes.

5. Admite-se a ligacdo entre imoveis, construida peu interior, desde que da mesma
nao resulte qualquer alteracdo no aspecto extdosrmesmos, de forma a satisfazer novas
exigéncias funcionais e de habitabilidade

Artigo 70.°
Sistema construtivo
1. As obras obedecem aos sistemas estruturaigiposniexcepto quando a estrutura dos
imoveis apresentar graves deficiéncias, casos eresses sistemas deverdo ser consolidados
com recurso a materiais alternativos.
2. Quando haja justificacdo devidamente fundamantadderdo admitir-se outros
sistemas.

Artigo 71.°
Caves
S0 sdo permitidas caves nas novas construgdesrecoastrucoes, apos prévia avaliagdo
arqueologica nos termos da legislacéao especiflzzepl.

36/61



REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO

Artigo 72.°
Alinhamentos

1. Os alinhamentos delimitam a implantacdo dastradgs na frente dos arruamentos
existentes ou previstos.

2. Sao proibidas alteracdes aos actuais alinhasjeaxoepto nas situacdes devidamente
justificadas, e desde que os novos alinhamentodiméiauam a utiliza¢&o do espaco publico.

3. Em casos de duvida, resultantes da existéngiasdaltos nas frentes dos arruamentos,
serao definidos pela Camara Municipal os alinhaosemimanter.

Artigo 73.°
Vaos
1. Nas intervencdes sobre as fachadas dos actlifidios devem ser preservadas a
dimensao e a organizacao dos vaos.
2. Nos edificios dissonantes devem ser repostagtagas primitivas.
3. Nos novos edificios 0s vaos devem respeitaitm®s e proporcdes dominantes do
respectivo contexto urbano.

Artigo 74.°
Balancos
1. Nos novos edificios s6 sdo permitidos balanca® warandas quando estes se
integrarem no conjunto urbanistico ou, quando ewtesexistam, limitados ao desenvolvimento
maximo de 40 cm, medidos a partir do plano da fieschado podendo exceder dois tercos da
profundidade do passeio adjacente.
2. Nos edificios objecto de obras de ampliacdo ewedonstrucdo s6 sdo permitidos
novos balangcos quando estes reproduzirem 0s dgstens restantes pisos ou se integrarem no
conjunto urbanistico.

Artigo 75.°
Caixilharias
1. As caixilharias deverdo ser preferencialmenteradeira, ndo devendo ser admitida a
utilizacéo de aluminios e PVC.
2. Admitem-se excepcdes, caso a arquitectura ficiedissim o justifique e desde que o
seu desenho decorra da especificidade do makematecurso a mimetismo.

Artigo 76.°
Estores e portadas

1. Os estores exteriores de plastico sdo proibatngndo em alternativa ser utilizadas
portadas de madeira, de preferéncia, interiores;

2. Admitem-se excepcdes, caso a arquitectura ficiedissim o justifique e desde que o
seu desenho decorra da especificidade do matsmatescurso a mimetismo.

3. Séo proibidas as grades exteriores, exceptalquaerem parte do desenho do edificio
e contribuirem para a sua qualificacao arquitectoni

Artigo 77.°
Acabamentos e revestimentos
1. Os acabamentos dos panos de fachada séao e pafitado a tinta ndo texturada.
2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior:

37/61



REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO

a) Os acabamentos dos panos de fachada deverdo abedew@érios de
composicdo consequentes com o partido estético teatbope com as
caracteristicas arquitecténicas da envolvente;

b) Devem ser preservados os materiais caracterigiegaipoca dos respectivos
imoveis.

3. Os paramentos em alvenaria irregular de graoito elementos notaveis em cantaria
lavrada, deveréo ser, obrigatoriamente, rebocados.

4. Sdo proibidas as alvenarias de pedra a vista joamas refundadas, bem como
revestimentos em pedra polida.

Artigo 78.°
Socos e ensoleiramentos
Nos socos e nos ensoleiramentos sdo mantidas assdies, materiais e acabamentos
tradicionais.

Artigo 79.°
Prumadas, cabos e outros elementos
1. Os armarios destinados a infra-estruturas deyveeinpre que possivel, ser colocados
de modo a que as suas portas ndo se voltem a dgutiacipal.
2. Quando néo for possivel respeitar o requisferid® no nimero anterior os armarios
deverdo ser embutidos e as portas ter um acabaigeatao da fachada.
3. As prumadas e os cabos deverao ser sempre éashuti

Artigo 80.°
Empenas
1. As empenas deverdo ser rebocadas, recobertabggas uniformemente onduladas,
por soletos de arddsia ou por telha ceramica apdapr
2. Em situagbes especiais podem ser abertos vaes, @m que as empenas Sa0
equiparadas a fachadas, regendo-se pelas dispospi@veis do presente Regulamento.

Artigo 81.°
Cores
As superficies rebocadas séo pintadas, prefereraigé de branco, admitindo-se as
excepgoes previstas no artigo 104°.

Artigo 82.°
Cércea
Os edificios devem respeitar a cércea dominanendalvente, ndo sendo invocavel a
existéncia eventual de edificio(s) que a exceda(m).

Artigo 83.°
Andares recuados
1. S&o proibidos novos andares recuados, bem comlteracdo ou ampliacdo dos
existentes.
2. Sao admissiveis ligeiras alteracfes de andecaados existentes, quando contribuam
para a qualificacdo arquitectonica do edificio.
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Artigo 84.°
Coberturas
1. O desenho das coberturas devera obedecerrasridé racionalidade e de integracéo
volumétrica devendo evitar-se a formacao de navgeeas.
2. As coberturas deverdo ser revestidas com tet@amica, de barro vermelho, tipo
“canudo”, “marselha’ou “aba e canudo”.
3. Independentemente do numero anterior, 0s beirdelerdo ser executados com telha
de canudo.
4. Nas novas construcdes, quando para isso h#jefgsio, devidamente fundamentada,
podera dispensar-se o cumprimento dos nimerosaaesersendo sempre obrigatorio que a cor
das coberturas se assemelhe a dos elementos @er@ncior natural.

Artigo 85.°
Beirados, cornijas, platibandas, goteiras e garguta
1. Os beirados, cornijas, platibandas, goteiradrgutas sdo mantidos como solucéo de
remate e, nos casos de ampliacéo dos edificiosprdmanter-se a cota primitiva.
2. Os novos edificios, quando inseridos em fremtieanas, devem adoptar a solucéo de
remate dos edificios contiguos, quando do mesrapdipadoptar a que proporcione as melhores
condicdes de continuidade.

Artigo 86.°
Caleiras, rufos, vedacdes e tubos de queda
1. As caleiras, tubos de queda, rufos, vedacoeess@ios de ligacdo devem ser em
chapa zincada, chapa de zinco, ou de cobre.
2. As solugbes adoptadas para o escoamento das Plgwais deverdo assegurar a
inexisténcia de caleiras e tubos de queda quelpentua harmonia das fachadas.

Artigo 87.°
Chaminés e claraboias
Sao mantidas as caracteristicas e propor¢oes aadngs e clarabdias existentes, quando
participem da composicéo arquitectonica dos edsici

Artigo 88.°
Elementos salientes das coberturas

1. S&o proibidas as antenas e outros elementestsalique sejam visiveis do espaco
publico.

2. Os sistemas de recep¢ao dos varios sinais @&uh@/no Centro Historico e num raio
de 50 metros, ou na area de proteccéo definidagisidcao especifica de imoveis classificados,
ficam suijeitos a:

a) Os novos sistemas de recepcao ficam condicionadpsosacdo pela Camara
Municipal,

b) Os existentes poderdo ser suprimidos por decis&anaara Municipal quando
prejudiguem o bom aspecto destes conjuntos.
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Artigo 89.°
Painéis solares e conforto térmico

1. S&o proibidos os painéis solares que sejaneissio espaco publico.

2. Admitem-se, contudo, painéis solares quandgriatids nas vertentes da cobertura, em
apreciacao casuistica.

3. E obrigatéria a aplicacdo do Regulamento dascBaisticas do Comportamento
Térmico dos Edificios, tendo em vista a utilizag@asolucdes construtivas que contribuam para o
conforto térmico do imovel, sem agravamento dowmasdas energias convencionais.

Artigo 90.°
Anexos
Os anexos ou outras edificagbes nos logradourogratevrespeitar 0s requisitos
estabelecidos no presente regulamento.

Artigo 91.°
Publicidade

1. SO é permitida a colocacao de elementos puiniast nos pisos térreo e primeiro dos
edificios, ndo podendo cobrir area superior a utnonggiadrado das respectivas fachadas.

2. E proibida a aposicdo de elementos publicit@inggradeamentos, guardas em ferro e
demais partes das varandas, ndo podendo aindirinteom os peitoris, padieiras, cornijas e
outros elementos notaveis das fachadas, sejanoenméantaria.

3. E proibida a colocacdo de aparatos publicitéasmsstituidos por caixas acrilicas ou
metalicas, com ou sem iluminacao incorporada.

4. Nos casos de iluminagdo dos painéis publicgaeeta deve ser feita por projectores,
permitindo-se o recurso a iluminacao indirecta,@engue se optar por solu¢des de recorte ou
letra a letra, utilizando-se, de preferéncia, kizar branca.

5. E proibida a instalacdo de reclamos nos véossedds das galerias ou porticados
urbanos.

6. E permitida a instala¢io de reclames em culekije que os mesmos se encontrem no
piso térreo, a uma cota superior a 2,40 m, sejanieem aco ou madeira, com um balanco
maximo de 0,60 m e uma éarea inferior a 0,25 m?2.

Artigo 92.°
Toldos e palas

1. Apenas sédo permitidos toldos ou palas ao nivetstdo-chdo dos edificios.

2. Os toldos e palas sao individualizados por eadla edificio e nele inseridos.

3. Apenas séo permitidos toldos com uma Unica plguna, aberta nos topos laterais, que
podem ser rematados, na sua face exterior, poabmaertical rectangular com a altura maxima
de 20 cm.

4. Os toldos devem ser em lona ou tela ndo plagtieferencialmente em tons claros,
adequados as cores dos edificios, sendo proihido de materiais brilhantes ou de reflectores.

5. As palas s6 podem ser em vidro ou material @iraisem qualquer inscri¢ao.

6. E proibida a iluminac&o da estrutura dos totiiodas inscricdes deles constantes.

7. Os toldos e palas ndo devem exceder o desemenito ou projeccao de 1,60 m,
medidos a partir do plano das fachadas, devendoatastados 40 cm em relacéo a projeccao do
lancil e ao desvao minimo Util de 2,20 m face aisopublica.
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8. Nas zonas pedonais, deve ainda guardar-se weadaocentral liberto de toldos, com
perfil transversal ndo inferior a 4,0 m.

Artigo 93.°
IndUstrias
Sem prejuizo das respectivas regras de licenciaménpermitido no piso térreo dos
edificios a instalacdo de unidades industriaispte4, desde que as mesmas sejam compativeis
com a qualidade de vida urbana.

Artigo 94.°
Demoli¢cdes e desmontagens

1. As demolicbes dependem de prévia aprovacdo @ecfy de arquitectura que as
determinarem.

2. A Camara Municipal goza de direito de prefer@nca aquisicdo de elementos
construtivos e decorativos provenientes de denesico

3. A Camara Municipal pode impor a desmontagenddizies que ameacem ruina nos
termos da legislacao especifica aplicavel.

Seccao lli
Disposicoes relativas a edificacbes em zonas urbararurais

Artigo 95.°
Afastamento das edificacfes
1. Sem prejuizo de outras disposi¢Oes legais apl&zanomeadamente dos artigos 58°,
59.°2 e 60.° do Regulamento Geral de EdificacOesatidrhh as construcdes apenas poderdo
encostar aos limites das parcelas confrontanteseguintes casos:

a) Na construcdo de anexos, quando sejam cumpridasstmtes condicOes
definidas no presente regulamento, designadamentigjo 98°;

b) Habitacdo unifamiliar de um sé piso desde que abaftas laterais néo
excedam, em todos os pontos, a altura de 1,50rvaetente ao terreno
vizinho;

c) Mediante propostas de intervencdo conjunta parpasselas confinantes e
aprovacao expressa dos respectivos proprietarios.

2. Sem prejuizo das disposi¢cOes legais aplicdusisffastamentos laterais e posteriores
das edificacbes deverdo garantir, em igualdadereitoda construcéo nas parcelas adjacentes e
cumprir as seguintes condigoes:

a) Metade da altura da fachada, com o minimo de 1gasm ndo sejam previstos
vaos de compartimentos de habitacao;

b) Metade da altura da fachada, com o minimo de 5,06as0 sejam previstos
vaos de compartimentos de habitacao;

c) O afastamento de tardoz ndo podera ser inferietada da altura da respectiva
fachada, e nunca inferior a 5,00 metros, relativeen@ todos os pontos da
referida fachada;

d) Em operacgOes de loteamento os afastamentos |gtedesdo ser diferentes do
definido nas alineas anteriores, desde que devidarfummdamentado.
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8 1° — Consideram-se compartimentos de habitac&sme;os indicados no
guadro anexo ao artigo 66° do Regulamento Gerdtdicacoes
Urbanas.

§ 2° - Admitem-se tolerancias ao disposto nas adin® e c) caso sejam
assegurados 0s seguintes requisitos:

» Metade da altura da fachada com o minimo de 1,5 m;

* As caixilharias dos vaos previstos sejam fixasne @olro opaco;

* As condi¢cdes de habitabilidade dos compartimentusriores
sejam asseguradas por vaos praticados em fachdjdasrdes.

3. Sdo admissiveis tolerancias, ao disposto no miargerior, quando justificadas por
condicbes excepcionais e irremediaveis, criadasatd publicacdo do Regulamento Geral das
EdificacGes Urbanas, pelos constrangimentos impgsto cadastro ou topografia, bem como
pelas regras subjacentes as implantacdes da emeobanstruida, desde que sejam asseguradas,
em igualdade de direitos e em condigbes satisdigidd ventilacdo e iluminacdo natural e a
insolacéo do edificio em todos 0s seus pisos vaista

Artigo 96.°
Alinhamento das edificagfes e alargamento da via plica
1. Sem prejuizo do previsto em legislacdo espegifean planos municipais de
ordenamento do territorio em vigor, em operacgOeslaleamento, ou de alinhamentos
preexistentes marcantes, a implantacdo dos edifiefeera assegurar 0s seguintes requisitos:
a) Respeitar a zona de servidaon aedificandi, limitada de cada lado da via
publica por uma linha que dista do seu eixo 8,008006m, respectivamente
para as estradas e caminhos municipais.
8§ 1.° — S&o admissiveis tolerancias quando jusléis por condigcbes
excepcionais e irremediaveis, criadas antes daicpghb do presente
regulamento, bem como pelas regras subjacentemantacbes da
envolvente construida, desde que, tais excepc¢d®s, agravem a
desconformidade com as normas em vigor ou tenhano cesultado a
melhoria das condi¢des de seguranca e acessibilidad
8§ 2.° — Independentemente das situacdes referidapamgrafo 1,
deverd ser respeitada uma zona de senndéaedificandi, limitada de
cada lado da via publica por uma linha que distaselo eixo 6,00m e
4,50m, respectivamente para as estradas e cammimspais.
§ 3. — Os caminhos publicos ndo classificados esfigparados a
municipais.
b) Respeitar o alinhamento das fachadas posterioresediicios em banda
admitindo-se as seguintes excepcoes:
8§ 1.° - Mediante proposta de intervencdo conjurdea [@s parcelas
confinantes e aprovacao expressa dos respectivosghérios;
8§ 2.° - Seja respeitado o alinhamento das edigsagizinhas numa
extensdo igual a metade da altura do edificionelaaique a dimenséo a
acrescentar ndo seja superior ao respectivo akstarateral nem sejam
previstos, na fachada lateral, a abertura de véaosothpartimentos de
habitacao;
§ 3.2 - Quando justificado por situacOes espeaaisgeometria de
cadastro e quando tecnicamente fundamentada a @ugenEncia
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urbanistica devendo em qualquer caso asseguraguafdade de direitos
e em condi¢des satisfatorias, a ventilacdo e ilagdio natural e, tanto
guanto possivel, a insolacao do edificio em todaseas pisos habitaveis.

2. Quando haja interesse na defesa dos valoremfsiisos ou patrimoniais, podem ser
exigidas outras solucdes para os alinhamentogidamedes.

3. Sempre que por imperativos urbanisticos ou iédos o alargamento da via publica,
com um novo alinhamento, implique a integracaoiagublica de quaisquer parcelas de terrenos
ou prédios de particulares, tais parcelas serdpreeoedidas mediante acordo prévio entre as
partes, quer se esteja a tratar da construcaafagosgquer se trate de obras de vedacéo, acessos
etc.

4. Para além da cedéncia do terreno referida noemimnterior, sera da conta do
particular, e a expensas suas, dotar a parcelad@mm@ento com pavimento, a determinar pela
Céamara Municipal.

5. Nas zonas urbanas e/ou em outras situacbes @@mara Municipal tenha por
conveniente, o titular da licenca da obra terasacamta a execucao, ou reconstrucdo, se ela ja
existir, do passeio publico com as caracteristidadicar pelos servicos municipais.

6. Nas zonas rurais, e quando ndo houver lugamstragdo de passeios, a Camara
Municipal determinarad quais as caracteristicasralarhento a dar ao terreno do alargamento,
nomeadamente bermas, valetas, aquedutamento dephguiais, etc.

7. Poderd a Camara Municipal, quando o interesséicplo recomendar, impor a
construcao de “baias” ou “zonas” de estacionant@itocomo pracetas de retorno.

Artigo 97.°
Profundidade dos edificios
Sem prejuizo do previsto no presente regulamemtdegislacdo especifica, em operacao
de loteamento ou em planos municipais de ordenanaenterritério em vigor, a profundidade
maxima das edificacdes devera respeitar as segameicoes:
a) Edificios em banda ou com apenas duas frentes:
§ 1.° - Nos pisos destinados a habitacdo, a profundidademaa entre
fachadas, é de 15,0 m, com exclusdo de elementosatieos, varandas, palas
ou alpendres bem como a situacdo prevista no nuinafoea b) do artigo 95°,
qguando as condicdes de habitabilidade sejam gdeiardtravés da introducéo de
patio;
§ 2.° - Ao nivel do piso térreo e dos inferiores, a profdade maxima podera
ser superior a 15,0 m desde que néo se destinabitagdo e sejam asseguradas
as condi¢gbes de ventilagdo indispensaveis aos preestos bem como o0s
requisitos estabelecidos na presente capitulo;
§ 3.° - O indice de impermeabiliza¢do seja igual ou supargd%.
b) Nos edificios isolados, destinados a habitacaaiadee/ou mistos, seja igual ou
inferior a duas vezes e meia da frente do terrenfsantante com a via publica;
¢) Independentemente do cumprimento dos requisitosbedstidos nas alineas
anteriores, o indice de impermeabilizacdo, redeltda ocupacdo das edificacdes e
dos arranjos exteriores, ndo exceda 70%.
8§ Unico — S&o admissiveis tolerancias, ao dispustaimero anterior, quando
justificadas por condicbes excepcionais e irremvega criadas antes da
publicacdo do presente regulamento, pelos constmangps impostos pelo
cadastro ou topografia, pelos usos instaladosapoptos, situacdes em que
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as solucdes a adoptar serdo apreciadas caso anoasermos do presente
regulamento ou de legislacdo especifica aplicavel.
Artigo 98.°
Anexos
1. Os anexos sao edificios referenciados a umciedifirincipal, com uma funcéo
complementar da construgéo principal, destinadssgdadamente, a garagens, arrumos ou apoio
a fruicdo dos respectivos logradouros, e devemealee@os seguintes critérios:

a) Area maxima de 60 fre 25 ni por fogo ou unidade de ocupacéo, caso se trate,
respectivamente, de habitacdo unifamiliar e mutiifar, ndo podendo, em
gualquer caso, exceder 10% da area total do terreno

b) N&o ter mais de um piso nem um pé-direito supariyB0 m;

c) N&o provocarem a insalubridade do local e da eemtdv bem como
respeitarem o0s requisitos previstos no artigo 69°.

2. Quando os anexos encostarem aos limites daslgsamevem ser assegurados 0s
seguintes requisitos:

a) A parede de meacdo ndo podera exceder um desemsote, em planta,
superior a 10 m;

b) Relativamente ao terreno confrontante a altura mméxde 3,0m, caso a
cobertura seja inclinada, ou de 2,7m nos restantes.

3. Independentemente dos requisitos definidos moeral anterior, 0 projecto devera
assegurar, obrigatoriamente, a adequada insergéift@acéo ao nivel urbanistico e paisagistico,
e eliminar os impactos negativos sobre as parcetdsontantes ou o espago publico.

Artigo 99.°
Balancos e corpos salientes sobre o espaco publico
1. Nao é permitida a construcdo de corpos balascadbre 0s passeios ou espagos
publicos relativamente ao plano da fachada, compeéo de palas, ornamentos, varandas, toldos
e anuncios, quando cumpram as condi¢des definidagamntos seguintes.
2. As varandas, as palas e os ornamentos deveraaahéd seguintes condicoes:
a) Nao exceder 1,20 m de balanco, nem metade dadaggupasseio, garantindo
uma distancia minima de 0,50 m ao seu limite exteri
b) Garantir uma altura livre nao inferior a 2,50 m atépavimento adjacente a
fachada.

Artigo 100.°
Garagens, rampas e acessos
1. Todas as novas edificacbes devem dispor de asspuhsstinados a estacionamento
privado de veiculos.
2. Os lugares de estacionamento acima referidasr@oder cobertos ou descobertos, dentro
dos limites do lote, e deverao ter as seguintesriifes minimas:
a) Profundidade — 5,0 m;
b) Largura — 2,30 m quando se trate de uma sequéadigydres contiguos, 2,50
m se o lugar for limitado por uma parede, ou 3,Quando se trate de lugares
limitados por duas paredes laterais;
c) Dos lugares de estacionamento criados, 1 em cadade3finar-se-a
exclusivamente a aparcamento de viaturas condugatadeficientes motores.
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Estes lugares de estacionamento terdo, como dimariséma em planta, 5 m
de comprimento e 3,5 m de largura.

3. Aintercepgéo das rampas e acessos a garagemsep de estacionamento ou terrenos,
com 0s passeios ou vias destinadas a circulacpeds e veiculos ndo poderdo pbér em causa
nem afectar a continuidade desses espacos, indgpemente de se tratar de edificios ou espacos
de utilizag&o colectiva ou individual.

4. Ainclinacdo das rampas e acessos a garagendasfno nimero anterior, bem como a
respectiva concordancia com a via publica, devesabelecida de tal modo que permita uma
acessibilidade eficaz, segura e confortavel.

5. As rampas de serventia a garagens particuken@&s sriadas:
a) No caso de passeios existentes, colocacéo de guangha em substituicdo da
existente;
b) No caso de ndo existir passeio, a serventia ssta@ldda a partir da berma, de
modo a que a altura maxima nao ultrapasse 0,3situagdo mais desfavoravel;
c) A diferenca de cota entre o espaco privado e miblievera ser,
obrigatoriamente, vencida no interior do terreno.

6. As zonas de acesso deverdo ser devidamentesitimatas, possuindo pelo menos, 3
m de largura, e as areas de estacionamento supéhrm2, deverdo ter no minimo dois acessos
independentes, com, pelo menos, 3 m de largurawradau um acesso unico com pelo menos
5.00m de largura.

7. E proibida a realizacdo de mais de um acessmauel ao terreno.

8. O acesso automovel a partir da via publica deser recuado, cerca de 1.50m,
relativamente ao limite do terreno, de modo a assegondicdes de visibilidade adequadas a
seguranca rodoviaria.

9. Quando justificado pelos usos instalados ougstog, bem como pelas caréncias, ao
nivel da acessibilidade automével dos caminhodeswés, a Camara Municipal pode, ainda,
exigir a criacado de lugares para estacionamentapub

8 Unico — Sao admitidas excepc¢des quando justdggubr normas legais e
regulamentares em vigor, ou por condicbes excegisian irremediaveis, criadas
antes da publicagédo do presente Regulamento, bermo pela natureza dos usos
instalados ou néo sejam afectadas quer as condigégsguranca rodoviaria quer
as caréncias de estacionamento no local.

Artigo 101.°
Respiros e ventilacbes

1. A dotagdo de condutas de ventilagdo em edifibdo® ter em conta a previsdo das
actividades propostas bem como futuras adaptagésgnadamente dos espacos destinados a
COMErcio e Servicos.

2. A instalacao de condutas, de mecanismos ddagétiforcada ou ar condicionado em
edificios devera ter em conta as suas caractagstie modo a nédo afectar nem a sua identidade e
imagem arquitecténica, nem a do espaco urbano eragyeles se encontram inseridos.

3. E proibida a colocagéo, nas fachadas, de ca)dutcanismos de ventilagéo forcada
ou ar condicionado.

8 Unico — S&o admitidas excepc¢des, quando se deatedificacdo de unidades
industriais ou de armazenagem ou por condicOespextris e irremediaveis,
criadas antes da publicacdo do presente Regulaneentque as solugbes a adoptar
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serdo apreciadas caso a caso, nos termos do pré&milamento ou de legislacdo
especifica aplicavel.
Artigo 102.°
Deposito de residuos solidos urbanos e contadores
1. Sem prejuizo de outras normas especificas, eas tas operacdes urbanisticas,
designadamente operacdes de loteamento ou equeglem edificagbes em propriedade
horizontal ou utilizacbes ndo habitacionais, derggevisto um espaco destinado ao depdsito de
residuos solidos, dimensionado de acordo com &ssidades e o tipo de ocupagdo em causa e
equipado de acordo com as especificacdes constdatédegulamento Municipal Residuos
Sdlidos, Higiene e Limpeza Publica.
2. O espaco reservado para esse efeito deve s&mivateda rua e facilitar uma boa
remocao e acessibilidade aos veiculos de recolresitkios solidos.
3. Independentemente da operacao urbanistica,adseeprevisto um espaco reservado
para instalagcdo dos contadores acessivel da rua.
4. Quando nao houver solucdo alternativa, os ammatestinados a infra-estruturas
poderdo ser colocados nas fachadas, desde que esajautidos e revestidos com acabamento
igual a fachada.

Artigo 103.°
Toldos e alpendres

1. Os toldos e alpendres devem assegurar um a@gtammorizontal minimo de 1,00 m
relativamente ao extremo do passeio e apenas@EEnmadidos Nnos casos em que 0 passeio tenha
largura superior a 1,50 m.

2. A altura minima ao solo ou pavimento adjaceattadhada sera de 2,20 m.

3. Os toldos e os alpendres devem respeitar asicdesdconstantes do presente
regulamento, na parte relativa a ocupacéo do eggetico e publicidade.

Artigo 104.°
Pinturas, revestimentos exteriores e cores

1. As pinturas ou os revestimentos deverdo seeatfns e executados de forma a que
resulte, em cada edificio, uma uniformidade descenmateriais.

2. Sera tida em consideracdo a harmonia com a @ragpecto geral dos edificios
circunvizinhos e ainda com o ambiente natural @cep paisagisticos do local, devendo ser
considerados, sempre que possivel, os pontosiadaargjuais for visivel a construgdo em causa.

3. No exterior do edificio, as paredes, caixill@riserralharias, algerozes e tubos de
gueda, aplicar-se-80 como cor ou cores dominastgaenja tradicionalmente existam no sitio da
obra.

4. Preferencialmente, as fachadas devem ser pnted&ranco ou cor com tonalidade
clara, admitindo-se as seguintes excepcoes:

a) A existéncia de panos com cores mais fortes n&dexem percentagem, 40%
da area da fachada;

b) Edificios publicos, equipamentos e outros de idéntiatureza que, pela sua
localizacao ou funcédo, constituam elementos estmties da forma urbana;

¢) Quando justificado por estudo de conjunto devidaenemdamentado;

d) Quando se tratem de situacbes existentes cujandizsa ndo afecte,
negativamente, a harmonia do conjunto edificado.
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5. Sao admissiveis outros revestimentos das fashaelsignadamente, granito, ceramicos
ou similares, desde que sejam respeitados ospasceferidos nos nimeros anteriores.

6. E admitida a adopcdo de paramentos de granii@mae, desde que n&o impliquem
a decapagem de rebocos em paredes de alvenamaide puja estereotomia e caracteristicas
nao sejam adequadas para ficarem a vista.

Artigo 105.°
Fachadas
As fachadas dos edificios devem ser objecto denegito cuidado, ao nivel do desenho e
dos materiais, e assegurar 0s seguintes requisitos:

a) A composicado das fachadas ndo mereca tratamemt@nitiado, em funcéo
da sua importancia ou visibilidade, de modo a dowir para o equilibrio
arquitectonico do edificio;

b) Ponderar a relacéo entre cheios e vazios, a p@palgs vaos, o desenho
das caixilharias, varandas e demais motivos nat&l@iedificacéo, a cor e
textura das superficies, bem com a existéncia despaom alinhamentos e
tratamentos diferenciados de modo a contribuir ataarmonizacdo dos
diferentes elementos, que contribuem para a coggmsias fachadas;

c) Inexisténcia de condutas de exaustdo de fumos acuagdo de gases, de
ventilacao forcada, aparelhos de ar condicionattenas e painéis solares;

d) Nao sera autorizada qualquer pintura de juntasamamentos de alvenaria de
granito.

Artigo 106.°
Véos

1. Os vaos a realizar nos panos das fachadas desst@belecer entre si relacdes de
propor¢do harmoniosas bem como respeitar, sem@eaogsivel, a métrica, alinhamentos,
proporcdes e dimensdes dos existentes na envolventigua.

2. As caixilharias devem ser concebidas de modssagairar a uniformidade em todos
os vaos do edificio e, por outro lado, estabeleceidlogo com a envolvente construida,
salvaguardando, em qualquer caso, a coeréncia sasspecificidades técnicas do material
utilizado sem recurso a mimetismo.

3. E admitida a adopc¢éo de cores diferenciadas esticaixilhos e as folhas méveis
das caixilharias, desde que a cor dos primeir@sdetonalidade e frequéncia cromatica mais
escura em relagéo aos segundos.

4. E admitida a proteccéo dos vaos com estoresldedesde que a respectiva caixa
de enrolamento seja embutida na parede.

Artigo 107.°
Coberturas
1. Preferencialmente as coberturas devem seradel# com inclinagéo igual ou inferior
a 30°, e revestidas com telha ceramica de barroelten e os beirados das construcdes, quando
balancados, de telha de barro vermelho tipo “canudo
2. Sao admissiveis as seguintes excepcoes:
a) Edificios publicos, equipamentos e outros de idéntiatureza que pela sua
localizacao ou funcdo constituam elementos estmites da forma urbana;
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b) Quando o tratamento da cobertura corresponda aint@acdo formal e
estética devidamente fundamentada, e seja commowad projecto de
arquitectura a sua integracéao no local,

c) Edificacdes com fins agricolas, industrial ou sangs desde que salvaguardados
os impactos de ordem urbanistica, arquitectonaral@ental.

3. O desenho da cobertura deve constituir um ekemé@rmal da composicéo
arquitectonica do edificio, ndo sendo admissiveisicées que perturbem a sua estética,
designadamente:

a) O aproveitamento de vao do telhado ou recuos aladas, sempre que
impliqguem a alteracdo da cércea do edificio corbjectivo de aumentar o pé
direito, na ligacéo dos dois planos - o tecto eleertura - , ou resulte volume de
construcao acima do plano de inclinagdo normagsipectiva cobertura, a qual
nao podera exceder o valor referido no nimero 1;

b) Varandas incorporadas nas &guas de coberturagpani@s cuja presenca
constitua um elemento perturbador da composicatadaadas;

4. A iluminacgédo e ventilagdo do aproveitamento &@o do telhado podera realizar-se por
meio de janelas do tipo trapeira e claraboias, edegek tal solucdo se revele esteticamente
aceitavel.

Artigo 108.°
Logradouros
1. As areas dos lotes consagradas a logradousig)ate-se exclusivamente a utilizacao
dos residentes, para apoio a habitacdo, lazetati@smmento.
2. O logradouro sera arborizado e ajardinado,ldertaa que a visualizacdo dos anexos e
garagem seja absorvida pela intercalacdo de végetpgopriada.
3. As pavimentacdes exteriores dever&o ser exesuggd materiais que pela sua dureza e
textura ndo sejam facilmente deterioraveis.

Artigo 109.°
Muros de vedacao
1. Sem prejuizo do previsto em legislacdo espegifean planos municipais de
ordenamento de territério em vigor, em operacddstdamentos aprovados, ou de alinhamentos
preexistentes marcantes, as vedacdes devem obadscaguintes requisitos:
a) Nas vedacBes & margem de vias municipais, os aiaitas a adoptar serdo
paralelos ao eixo dessas vias e deverao distar @eténimo de 3,00 m;
b) A altura das vedacbes, quando confinantes com @ubéca, seja igual ou
inferior a 1,20 m, podendo exceder-se esta dimerat#@avés de sebes ou
gradeamentos vazados nunca superiores, respectiea@e,00 m e 1,50 m.
8§ 1.° — As vedacdes de terrenos situados fora deeteos urbanos,
previstos em planos municipais de ordenamento ritt®, podera ter
altura maxima de 2,00 m.
§ 2.° — Quando os terrenos apresentem inclinag@guadas e a parte
superior da vedacéo seja paralela aos pavimensosdifecacoes, a altura
maxima de cada tramo nao podera exceder 2,00 m.
§ 3.° - Quando né&o seja prevista vedacdo em aleedar qualquer
espécie, a delimitacdo da propriedade podera smutada em rede,
com altura maxima de 2,00m, recoberta com vegefaedoanente.
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c) A altura das vedacgdes, quando confinantes conirtesceeja igual ou inferior a
1,50 m, podendo exceder esta dimensdo atravésbde sanca superiores a
2,00 m;

d) A altura das vedacOes que sirvam de suporte dentesrrsobranceiros a via
municipal ou a propriedade confinante, pode 080 m acima do nivel de tais
terrenos néo excedendo, no total, 2,50 m;

e) Quando os terrenos apresentem inclinacbes acestéagrte superior da
vedacdo seja paralela aos pavimentos das edifisag@édtura maxima de cada
tramo ndo podera exceder 2,00 m, admitindo-seegatatia prevista na alinea
anterior.

2. Sao admissiveis tolerancias ao previsto no ralraeterior quando justificadas por
condi¢cdes excepcionais e irremediaveis, criadassatd publicacdo do presente Regulamento,
pelos constrangimentos impostos pela topografia lmemo pelas regras subjacentes as
implantacdes das vedacdes existentes na envoblesde que:

a) Nao existam inconvenientes para o interesse pulidiceacao;

b) Nao afectem as condi¢cbes de habitabilidade dasaeglies existentes, previstas
no Regulamento Geral das Edificac6es Urbanas;

c) N&o condicione a adequacéo de futuras edificag@&senrenos confinantes as
condicbes de habitabilidade previstas no Regulamé&etral das Edificactes
Urbanas;

d) Integracéo do ponto de vista urbanistico e ambieoia a envolvente.

3. Quando haja interesse na defesa de valoregistisas, de interesse artistico ou
turistico, pode a Camara Municipal impor a redugdaltura dos muros, e, inclusivamente, a
supressdo de sebes, gradeamentos ou redes ou, ro@sme justificacdo, autorizar muros ou
sebes, gradeamentos ou redes de maior altura, @aasda funcdo de suporte de terras ou a
funcao estética o aconselhe.

4. Ficam os proprietarios dos terrenos confinadwsmuros de vedacdo ou de suporte,
confrontantes com vias publicas, obrigados a mastémpos de vegetacdo, sempre que esta , de
qualquer forma, afecte a circulacdo de pessoaE@a® constituindo obstaculo a visibilidade ou
a passagem.

5. E proibido o emprego de arame farpado, de fratpmede vidro, lancas, picos ou
materiais de idéntica perigosidade, bem como telasticas no coroamento dos muros de
vedacao confinantes com a via publica ou com lagnadde prédio vizinho.

6. Em construcdes ja existentes de reconheciddavagtistico ou panoramico, poderao
vir a ser aprovados outros tipos de vedacéo ditselns recomendados nos numeros anteriores.

7. Sem prejuizo do preceituado em legislacéo d&@eciomeadamente no que se refere a
vedacOes, colocacdo e pintura de anuncios a matgeBstradas Nacionais, a colocacdo ou
pintura de anuncios, dizeres ou quaisquer reclamae$achadas, nas empenas ou nos muros, so
podera ser feita depois de ter sido requerida evaga pela Camara Municipal mediante o
respectivo pedido.

Artigo 110.°
Antenas e infra-estruturas de suporte de radiocomunacoes
1. A colocacdo de antenas deve ter em conta aspcedias actividades propostas, bem
como futuras adaptacdes, designadamente dos esleatiosados a comeércio e servicos.
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2. A instalacdo de antenas em edificios deverérteconta as suas caracteristicas, de
modo a ndo afectar nem a sua identidade e imaggriteatonica, nem a do espaco urbano em
gue aqueles se encontram inseridos.

3. No caso de edificio de habitagdo multifamiliaowe mistos sé sera autorizado a
colocacao de um unico sistema de recepc¢ao, pa daescada, dos varios sinais audiovisuais,
cuja localizacao devera constar do projecto dadieenento.

4. A instalacdo de infra-estruturas de suporteadeocomunicacdes devera atender aos
requisitos previstos no numero anterior bem corhagaardar a adequada integracdo do ponto
de vista paisagistico.

Artigo 111.°
Painéis solares e conforto térmico
1. A instalacédo de painéis solares em edificiogdeter em conta as suas caracteristicas,
de modo a ndo afectar nem a sua identidade e imagiitectonica, nem a do espaco urbano em
gue aqueles se encontram inseridos.
2. E proibida a colocag&o de painéis solares enadias.
8§ Unico — S&o admitidas excepcdes, quando se deatedificacdo de unidades
industriais ou de armazenagem ou por condicdespexcais e irremedidveis,
criadas antes da publicacdo do presente Regulaneentque as solugbes a adoptar
serao apreciadas caso a caso, nos termos do préssmilamento ou de legislacao
especifica aplicavel.

Seccao IV
Alojamento de animais

Artigo 112.°
Anexos para alojamento de animais de companhia e éspécies pecuarias em regime de
exploragéo familiar

A implantacdo de anexos para alojamento de anideiompanhia, sejam eles caes,
gatos, passaros ornamentais ou outros animaisdesadbs de companhia e de espécies
pecuarias em regime de exploracédo familiar, figaittuas normas legais e regulamentares
aplicaveis, designadamente no Regulamento Ger&difecacdes Urbanas, as relativas ao
bem-estar animal e a auséncia de conspurcacaordail@ale riscos para a saude publica.

Artigo 113.°
Localizacdo de instalagcbes para canis e exploracGescuarias industriais
A localizacdo e implantacdo de instalacdes parasc@entros de recolha oficial,
alojamentos de animais de companhia sem fins luogbu com fins comerciais, sejam
alojamentos de criagcdo, reproducdo, manutencamaaydotéis ou centros de treino) e de
instalacfes para exploragdes pecudrias industiesiem cumprir todos os condicionamentos
legais, gerais e especificos, aplicaveis a cada, ¢tasdo ainda que garantir, quando outros
parametros nao estiverem regulamentados ou legemestabelecidos, as seguintes
condicoes:
a) A implantacdo devera situar-se a um afastamentamoide 50 m, no caso
dos canis e de 100 m, no caso das exploracdes rjgecu#e outras
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edificacdes existentes, licenciadas ou previstasp&Enos municipais de
ordenamento do territério ou operacdes de loteameriiano plenamente
eficazes, excepto em relacdo aquelas que se destmelusivamente a
actividades agricolas ou agro-pecuarias;

b) As parcelas onde se localizem as instalacbes pasus alinea a) deverao
possuir uma dimensdao tal que a distancia entreimpeo destas edificacdes
e as extremas da parcela nunca seja inferior acooaso dos canis e 10 m
no caso das exploracdes pecudrias industriais;

c) No que respeita as instalacoes ja existentesstindias referidas em a) e b)
podem ser alteradas quando as condi¢des topograficdocal ou outras
circunstancias assim o aconselharem ou permitidesde que, apos exame
directo da autoridade de saude e da autoridadedsanieterinaria da
respectiva area de implantacdo e emissdo do reapeptarecer, se
considerem estar satisfeitas as exigéncias de alsfmsitaria, de saude e
bem-estar das populagbes, que se pretendem assegura

Capitulo VI
Da Fiscalizacéo

Secgéo |
Disposicdes gerais

Artigo 114.°
Ambito e objecto

1. O presente capitulo estabelece as normas geesigecificas a que deve obedecer a
actividade de fiscalizacdo administrativa relatiga quaisquer operacdes urbanisticas,
independentemente da sua sujeicdo a prévio liceec ou autorizacdo, bem como as
regras de conduta que devem pautar a actuacaammerfarios encarregues dessa actividade.

2. A fiscalizacdo administrativa destina-se a assgga conformidade daquelas
operacdes com as disposicdes legais e regulamemialieaveis, e a prevenir 0s perigos que
da sua realizagdo possam resultar para a segutaseessoas.

Artigo 115.°
Competéncia
1. Sem prejuizo das competéncias por lei atribugddastras entidades, compete ao
presidente da Camara Municipal de Vila Nova de @eay com a faculdade de delegacdo em
qualquer dos seus membros, a fiscalizacao adnatistrde todas as obras que se incluam no
ambito de aplicacdo do artigo 114.° e que deconadrea deste concelho.
2. No exercicio da actividade de fiscalizacéo, @silente da Camara Municipal, ou o
membro a quem foi delegada essa competéncia, Badoxpor funcionarios municipais com
formacdo adequada, a quem incumbe preparar e ak@susuas decisoes.
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3. O Presidente da Camara Municipal pode soli@tazolaboracdo de quaisquer
entidades administrativas e policiais, atravéssgos funcionarios e agentes, havendo o dever
de comunicacao reciproca sempre que haja lugderdaeintervencao.

Artigo 116.°
Composicéo
O servico de fiscalizacdo a que se refere o n@ artigo anterior, actua através de
técnicos superiores e de técnicos profissionaisfismunicipais, fiscais de obras e outros
funcionarios devidamente credenciados para o efeito

Artigo 117.°
Modo de actuacao
1. Cada funcionario com funcdes de fiscalizacdaoexa sua actividade na area de
todo o concelho, bem como a vigilancia necessquiar para assegurar a conformidade das
operacdes urbanisticas em curso com as normas kegagulamentares aplicaveis, e com as
condicbes do licenciamento ou autorizagdo admatigers ou as resultantes de comunicagao
prévia, quer para prevenir os perigos que, daealeacédo, possam resultar para a seguranca
das pessoas.
2. A fim de permitir o adequado controlo das op@&eacurbanisticas, a que se reporta
0 presente Regulamento, € fornecida, quinzenal,sanscos de fiscalizagdo, pela Seccdo
Administrativa de Obras, a seguinte informacao:
a) Listagem das operacfes urbanisticas licenciadastizadas ou resultantes
de comunicacao previa,
b) Listagem dos pedidos de verificagdo da implantgg@&visto no n.° 2 do
artigo 50° do presente Regulamento;
c) Listagem das obras cujo prazo de execucdo hajaragpino més
imediatamente anterior.

Artigo 118.°
Da participacao

1. Todos os actos detectados pela fiscalizacadotkes @ue constituam infraccédo ao
presente regulamento, as disposicbes do Regimedicturida Urbanizacdo e
Edificacdo/Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembmom @as alteracdes introduzidas pelo
Decreto-Lei 177/2001, de 04 de Junho, e ao Regu@mmklunicipal de Urbanizacéo e
Edificacdo de Vila Nova de Cerveira, devem seri@pgedos, através de participacao escrita.

2. As participacoes devem identificar de forma alasbjectiva e pormenorizada, o
autor e caracteristicas da infraccdo, a localizat®i@bra e as testemunhas presenciais da
situacao objecto do auto de noticia.

3. Os autos de noticia serdo remetidos e submedidgzreciacdo do Presidente da
Camara Municipal, ou do membro da Camara a quenddtegada essa competéncia, que
dara seguimento ao procedimento administrativo wethm

Seccao ll

Subseccao |
Do inicio da obra
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Artigo 119.°
Condigbes genéricas

1. Nenhuma obra sujeita a licenciamento ou autpdizadministrativas nos termos do
Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro, com asagides introduzidas pelo Decreto-Lei
177/2001, de 04 de Junho, pode ter inicio sem guéesha procedido a implantacéo,
conforme previsto no n.° 2 do artigo 50° e emitidespectivo alvara.

2. A implantacao da edificacdo deve ser fiscalizaolgrazo de 15 dias contados a
partir do momento que seja efectuada a entregim fimservicos de fiscalizacdo, da listagem
prevista no n.° 2 alinea b) do artigo 117°.

3. Exceptuam-se do disposto no n.° 1 do presetig@ as trabalhos de demoli¢cao, ou
de escavacao e contencao periférica a que se cefetiggo 81.° do Decreto-Lei 555/99, de 16
de Dezembro, com a redacg¢ao introduzida pelo DetrEt177/2001, de 04 de Junho, cuja
execucao pode ter inicio nos exactos termos cdestdo citado preceito.

Subseccao Il
Do local da obra

Artigo 120.°
Elementos sujeitos a fiscalizacéo

1. E da competéncia especifica dos servigos dalifiacdo a verificagdo, no local da
obra, e no prazo maximo de quinze dias, dos sexugiementos:

a) Aviso que publicita a respectiva operacdo urbar@Eise o respectivo alvara
de licenca ou autorizacgéo;

b) Placas identificadoras do autor do projecto, dstrator e alvaras do técnico
responsavel pela direccéo técnica da obra;

c) Estaleiros de obra devidamente tapados, com caonizatdo dos entulhos;

d) Livro de obra e cépia do processo licenciado oora#do relativo a mesma;

e) Tapumes e ocupacéo da via publica.

2. O prazo previsto no numero anterior conta-seadirpdo momento que seja
efectuada a entrega, junto do servigos de fisg@lizada listagem prevista no n.° 2 alinea a)
do artigo 117°.

3. O disposto na alinea e) do n.° 1, s6 serd abptfiscalizacdo relativamente as
operacdes urbanisticas, ou obras de edificacdo @edwlicdo, previstas no Decreto-Lei
555/99, de 16 de Dezembro, com as alteractes utidas pelo Decreto-Lei 177/2001, de 04
de Junho, e do Regulamento Municipal de Urbanizaz@édificacdo de Vila Nova de
Cerveira, que confinem com a via publica e ndojedléespensada a colocagdo de tais
vedacoes.

Subseccao Il
Da ocupacéao da via publica
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Artigo 121.°
Definicao
Para efeitos do presente Regulamento, entendersdgppublica a area do dominio

publico ou privado do Municipio, inclusivé areas bremtes a construgdo, e
independentemente do fim a que se destinem outaddoesm que se encontrem.

Artigo 122.°
Competéncia
O cumprimento das regras previstas no capitulo Yrdeente Regulamento, relativas
a ocupacgdo do espaco publico, solo, subsolo e®sg®eo, que seja consequéncia directa ou
indirecta da realizacéo de operacdes urbaniséada,competéncia dos servicos de fiscalizacao
de obras.

Subseccao IV
Da verificacédo do projecto

Artigo 123.°
Elementos sujeitos a fiscalizacéo
1. E da competéncia especifica do servico de fsud@lo a verificagdo do
cumprimento dos projectos, designadamente:
a) Cumprimento das condicbes previstas na licenca,oriaa¢do ou
comunicacao prévia;
b) Organizacao interna da edificagéo;
c) Forma da cobertura e tratamento das fachadas quével do desenho quer
dos materiais;
d) Cércea e numero de pisos;
e) Arranjos exteriores.
2. Todos os actos de inspeccao serdo objecto dsareg ser exarado no respectivo
processo e no livro de obras.

Artigo 124.°
Periodicidade da fiscalizacao
As accoes de fiscalizagdo previstas no presentéuttaplevem ser efectuadas, pelo
menos, com periodicidade mensal e corresponderpreeque possivel, a realizacdo dos
trabalhos referidos no niamero 2 do artigo 125°.

Subsecc¢ao V
Do livro de obra

Artigo 125.°
Disposicdes genéricas
1. Compete ao servigos de fiscalizacéo a verifcaggular no livro de obra de factos
contrarios ao projecto aprovado.
2. Compete-lhes, também, verificar se no aludidm lestédo a ser registados todos os
factos relevantes relativos a execucao da obrnadiada ou autorizaddesignadamente:
a) Realizacdo da implantacao;
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b) Realizacdo de movimentos de terras;

c) Realizacdo dos diferentes elementos estruturais;

d) Realizacdo das redes de agua e saneamento e denaagstruturas;

e) Realizacdo do isolamento térmico e acustico.

f) Realizacdo de paramentos interiores e exteriomascoeno da cobertura;

g) Realizacdo de acabamentos interiores e exterieraxcbmo de caixilharias;
h) Realizacao dos arranjos exteriores.

Subseccéao VI
Da utilizacao

Artigo 126.°
Disposicdes genéricas
1. Com a entrega da listagem prevista no nimei2a c) do artigo 117°, e no prazo
de quinze dias, devem os servicos de fiscalizaedlmchar-se ao local, a fim de verificarem o
seguinte:
a) Conclusao da obra;
b) Cumprimento do projecto aprovado, bem como dasicoes previstas na
licenca, autorizagcdo ou comunicacao previa;
c) Levantamento do estaleiro, remocdo de entulhos maide detritos
acumulados no decorrer da execucédo da obra;
d) Existéncia de estragos das infra-estruturas pbleasados pela execucéo
da obra.
2. A verificacdo prevista no numero anterior séjgco de informagéo, a ser exarada
no respectivo processo.

Seccao lli
Das obrigacdes dos donos da obra e dos técnicopmssaveis pela direccao técnica da obra

Artigo 127.°
Obrigacdes dos promotores de obras
Por forma a permitir o desempenho das fun¢des Higpscdescritas no artigo 120.°
do presente Regulamento, os promotores das olimagam-se a:

a) Publicitar, no prazo de dez dias ap6s a emissdaldwa de licenca ou
autorizacdo, colocando em local bem visivel da pdélica, na fachada
principal ou junto a via principal de acesso a togdo, 0 aviso a que se
refere 0 n° 1 do artigo 78.° do RJUE/Decreto-LBb/99, de 16 de
Dezembro, com as alterac¢des introduzidas pelo ete2 177/2001, de 04
de Junho;

b) Proceder a execucdo de estaleiros e instalacbepale a obra conforme
plano de ocupacéo da via publica previamente admva

c) Possibilitar o acesso a obra, em condi¢cdes de amgmir aos servicos de
fiscalizacéo;

d) Conservar, no local da obra, todas as pec¢as degboagprovado, licenca ou
autorizacdo e livro de obra, bem como outros dootwse oficiais
relacionados com a mesma, devendo o livro de abrasponder ao modelo
aprovado;
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e) Facultar aos servicos de fiscalizacdo a documemiagfie se refere a alinea
anterior;

f) Solicitar aos servicos competentes, em caso davwxtda documentacéo
referida na alinea d), e num prazo de cinco diastados do conhecimento
do facto, segunda via da documentacéao;

g) Adoptar igual procedimento, quando se verifiqu@rctusédo de um livro de
obra.

Artigo 128.°
Obrigacdes dos directores técnicos responsaveiséireccao técnica das obras
Por forma a permitir o normal desempenho das atdles cometidas ao servigo de
fiscalizacéo, os técnicos responsaveis pela dioeigginica da obra obrigam-se a:

a) Comunicar a mudanca de residéncia ou de escrifgai@ efeitos de
notificacao;

b) Tratar junto da Camara Municipal dos assuntos dectex técnico especifico
gue se relacionem com as obras de sua responadbilidempre que para
ISSO seja convocado;

c) Referenciar junto dos servicos de fiscalizacdo asssbes e erros do
projecto, bem como eventuais diferencas entre adigies do local e as
mencionadas nas pecas desenhadas e escritas.

Artigo 129.°
Deveres dos construtores de obras
O disposto neste capitulo aplica-se, com as nat@Essalaptacdes, aos titulares de
certificados ou titulos de registo industrial dastoucao civil.

Seccao IV
Do embargo e demoligcéo

Artigo 130.°
Objecto
Todas as operacdes urbanisticas que caindo no caméitaplicagdo do presente
Regulamento estiverem a ser executas irregularmeuigerdo ser objecto de embargo
administrativo.

Artigo 131.°
Procedimento de embargo

1. O conhecimento da ordem de embargo, obrigaregas de fiscalizacao a lavrar o
respectivo auto e a proceder a notificacdo da ordemembargo com observancia das
exigéncias legais.

2. Sempre que nao for possivel proceder a notdcpessoal da ordem de embargo, o
acto sera notificado por meio de carta registada aviso de recep¢do, e quando esta nao
seja recepcionada, por meio de editais a afixdocad da obra.

3. O acatamento e respeito do embargo sera olgediscalizacdo, no prazo de cinco
dias, contados da data da sua notificacdo e, nmeestd, até que a legalidade urbanistica
venha a ser reposta dentro dos prazos estabelemd@sgime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacao.
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4. O desrespeito da ordem de embargo obriga ogaeerfiscalizacdo a lavrar auto de
desobediéncia, a remeter ao sector de contenciasweador responsavel por aquela area
funcional, que o encaminhara para o tribunal coerget em virtude de tal acto corresponder
a pratica do crime de desobediéncia, previsto @pielo Codigo Penal Portugués.

Artigo 132.°
Verificacdo de ordens de demoli¢do

1. Compete aos servigos fiscalizacao, verificaummrimento voluntario e atempado
das ordens de demolicdo das obras insusceptiveegdiarizacao.

2. A verificacao referida no nimero anterior oc@neo prazo maximo de cinco dias,
contados a partir do termo do prazo fixado ao atfrapara o efeito.

3. O disposto nos nameros anteriores é aplicawadrdicacdo do cumprimento da
notificacdo para reposicao do terreno na situagdajee o mesmo se encontrava antes da
intervencao infractora.

Seccgéo V
Dos deveres dos servicos de fiscalizacdo

Artigo 133.°
Deveres genéricos
Os servicos de fiscalizacdo, no ambito das sudmiggibes, deverao:

a) Acatar e cumprir a lei, pontual e integralmente;

b) Manter-se informado sobre o conteudo da lei reguiadios servicos de
fiscalizacéo;

c) Informar pronta e imediatamente o Presidente daatarunicipal, ou o
Vereador da respectiva area funcional e os sewvietgs hierarquicos, de
todos os assuntos correntes do servico de fisgaliza

d) Dar, em tempo oportuno e util, andamento e seguonas solicitacbes de
fiscalizacdo que Ihes sejam requeridas;

e) Participar todas as ocorréncias de que tomem conbéet no exercicio da
sua actividade de fiscalizacao;

f)  Cumprir com diligéncia todas as ordens dos supEgibrerarquicos relativas
a actividade de fiscalizacéao;

g) Usar de moderacdo e compreensao com o publico &ipesem geral, por
forma a evitar conflitos ou perante os mesmos dlu@sentar a gravidade;

h) Andarem munidos de identificacdo e que a apreses&mpre que estejam
em accao de fiscalizacao.

Artigo 134°
Deveres especificos
Os servicos fiscalizacdo estao ainda obrigados a:
a) Proceder a todas as notificagbes pessoais quesjam sequeridas e, bem
assim, como a afixacao de editais para efeito®tikcacao;
b) Lavrar participacdes de todas as obras que estej@er executas sem a
respectiva licenca ou autorizacao administratimadesconformidade com o
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projecto aprovado ou com as condicbes do licengitmneu autorizacéo

conferidas, em desconformidade com o uso autorjzagl@m violagdo das

normas legais e regulamentares aplicaveis;

c) Lavrar autos de embargo, bem como autos de degpeapenesmo;

d) Lavrar informacédo escrita, sobre o desrespeitocttas aadministrativos que
hajam determinado qualquer das medidas de tutelegdidade urbanistica
previstas no Regime Juridico da Urbanizacéo e dec&gho, para efeitos de
comunicacdo, junto do tribunal competente, da qaatde crime de
desobediéncia previsto no Codigo Penal Portugués.

e) Prestar apoio ao promotor da operacdo urbanistitatando para as
seguintes situacoes:

» Caducidade do alvara da operacao urbanistica;

» Substituicdo do titular do alvara da operacdo udgha@a ou demais
responsaveis — autores dos projectos, directoictéda obra, titulares de
certificados ou titulos de registo industrial denstoucdo civil - caso
ocorra, durante a execucao da obra.

Artigo 135°
Incompatibilidades
Os servicos de fiscalizacdo desta Camara Munici@aldevem intervir na elaboracéo
de projectos relacionados com operacdes urbarsistivam encarregar-se de quaisquer
trabalhos a executar na area deste municipio oociasse a técnicos construtores ou
fornecedores de materiais, e nem representar easps ramo da construcdo civil, de
empresas do ramo da fiscalizacdo particular e ,aftoga actividade se desenvolva no
concelho de Vila Nova de Cerveira.
Artigo 136.°
Responsabilidade disciplinar
Os fiscais que deixem de participar infraccoespastem falsas informacdes sobre
infraccOes a disposicOes legais e regulamentaeésjvas ao licenciamento ou autorizagao
administrativas de que tiverem conhecimento no oésier das suas fungdes, ficam
constituidos em responsabilidade disciplinar, peinivos termos do estatuto disciplinar
aplicavel & Administragéo Local.
Capitulo VIII
Contra-ordenacoes

Artigo 137.°
Contra-ordenacdes
1. Sem prejuizo do previsto no regime juridico daanizacdo e da edificacdo e em
legislacéo especifica sédo puniveis como contranagio:

a) A auséncia de requerimento a solicitar & Camaradifiath a emissédo do alvara
de licenca ou autorizacao de utilizacao, até 68 aji@s a conclusdo da obra ou
do prazo previsto no alvara de edificacéo;

b) O incumprimento da obrigacdo de depdsito na CaMaracipal do exemplar
da ficha técnica de habitacdo ou 0 ndo cumprimegetapado;

¢) O incumprimento do dever de conservacdo dos ewifftd periodo legalmente
previsto;
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d) A realizacdo de obras isentas de licenca ou aaf@@sem prévia participacao
nos termos do presente Regulamento ou em descatdolencom os requisitos
nele definidos;

e) A ocupacdo do espaco publico, solo, subsolo e espaceo, que seja
consequéncia directa ou indirecta da realizacauboies, sem prévia aprovacao
municipal ou para além dos prazos aprovados;

f) A ndo remocao de obras provisorias ou de edificapdecarias, nos termos do
previsto no artigo 10° e 11° do presente Regulament

g) A violacdo do disposto no presente Regulamentaesoiatéria de ocupacao
da via publica;

h) O nao facultar, aos fiscais municipais, o projegpwovado, a licenca ou
autorizag&o administrativa e o livro de obra, senture solicitado;

i) A ndao solicitacdo de 2.2 via do projecto aprovaldoljcenca ou autorizacao e
do livro de obra, em caso de extravio dos mesmograzo estipulado na
alinea f) do artigo 128.°;

]) A néo solicitacdo de 22 via do livro de obra, quarmd primeiro fique
concluido;

k) A néo entrega do livro de obra, sempre que terd@fsita a comunicacao
de baixa de responsabilidade do director técnicolda e/ou industrial de
construcgéo civil;

) A ndo substituicdo do técnico responsavel pela aoa industrial de
construcéo civil, apés a comunicagéo de baixa dzsnus;

m) A ndo comunicacao, por parte dos directores tésries obras, da data de
execucdo de abertura de fundacbes, escavacdegncdot periférica e
execucdo de estrutura;

n) A ndo comunicacgdo, por parte dos directores tésrmies obras, da mudanca
de residéncia ou de escritorio;

0) O nao comparecimento na Camara Municipal do direéonico da obra,
sempre que convocado para a discussdao de assuntoar@tter técnico
especificos que se relacionem com as obras despansabilidade;

p) A ndo comunicacdo, por parte do director técnicmlola, aos servicos de
fiscalizacdo, dos erros e omissbes do projecto, lm@mo eventuais
diferencas detectadas entre as condi¢cfes do |l@sahreencionadas nas pecas
desenhadas e escritas.

2. A contra-ordenacao prevista nas alineas a) dermianterior, € punivel com coima
graduada de 498,80 euros até ao maximo de 99.78Q68, no caso de pessoa singular, ou de
249.398,95 euros no caso de pessoa colectiva.

3. A contra-ordenacao prevista na alinea b) do raitheé punivel com coima graduada
de 2.490,00 euros até ao maximo de 3.490,00 ewvasgso de pessoa singular, ou de 12.470,00
euros até ao maximo de 44.890,00 no caso de passctiva.

4. A contra-ordenacao prevista nas alineas c),ed)d® numero 1, € punivel com coima
graduada de 25,00 euros até ao maximo de 25006€ eu

5. A contra-ordenacao prevista na alinea f) do nairheé punivel com coima graduada
de 498,80 euros até ao maximo de 19.951,92 ewasso de pessoa singular, ou de 448.918,11
euros no caso de pessoa colectiva.
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6. A contra-ordenacdo prevista na alinea g) do noinie € punivel com coima
graduada de 500,00 euros a 5.000,00 euros, nodease tratar de pessoa singular, ou de
500,00 euros a 15.000,00 euros, no caso de sedeapessoa colectiva.

7. A contra-ordenacao prevista nas alineas h), R) e ) do nimero 1, € punivel com
coima graduada de 250,00 euros a 500,00 eurogswode se tratar de pessoa singular, ou de
250,00 euros a 2.500,00 euros, no caso de sedefassoa colectiva.

8. A contra-ordenacéao prevista nas alineas my)rg,p) do nimero 1, € punivel com
coima graduada de 125,00 euros a 500,00 euros.

9. Nos casos omissos ao previsto nas alineas aeter aplicavel o artigo 17° do
Regime Geral das Contra-Ordenacgoes;

10. A tentativa e a negligéncia sao puniveis.

11. A competéncia para determinar a instauracaguizessos de contra-ordenacgéo e
para aplicar as coimas pertence ao Presidente dmar@aMunicipal, podendo essa
competéncia ser delegada em qualquer dos seus ogembr

12. O produto da aplicacdo das coimas referidaprasente artigo reverte para o
Municipio, inclusivé quando as mesmas sejam cobrangjuizo.

Capitulo IX
Disposicoes finais e complementares

Artigo 138.°
Duavidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na etaefm e aplicacdo do presente
Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelsoegos critérios legais de interpretacéo e
integracdo de lacunas, serdo submetidas para @etsidorgdos competentes, nos termos do
disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembropsemizo, dos interessados poderem requerer a
intervencéo da comissao arbitral prevista no adit®°® do RJUE/Decreto-Lei 555/99, de 16 de
Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo fece177/2001, de 04 de Junho.

Artigo 139.°
Norma revogatoéria
Com a entrada em vigor do presente Regulamentadeoasi-se revogadas todas as
disposicdes de natureza regulamentar, em vigor maidipio em data anterior a aprovacao do
presente Regulamento e que com 0 mesmo estejamnirAadicao.

Artigo 140°
Regime Transitorio
1. As disposicdes constantes do presente Regulamedt se aplicam aos
procedimentos iniciados apos a sua entrada em.vigor
2. Para efeitos do disposto no numero anteriorndatee que ndo existe novo
procedimento nas seguintes situacoes:
a) A emissado de alvara de edificacdo de pedidos defeantes da entrada em
vigor do presente Regulamento;
b) A emissao do alvara de utilizacdo de edificacdastoasido ao abrigo de licenca
ou autorizacdo de edificacdo deferida antes dadentem vigor do presente
Regulamento;
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c) A emissao de alvara de operacao de loteamentmbrds de urbanizacéo cuja
licenca ou autorizagdo tenha sido deferida antesilada em vigor do presente
Regulamento;
d) O previsto nas alineas anteriores aplica-se aisdaparacdes urbanisticas
faseadas;
3. Ficam salvaguardados todos os compromissomakss) e com direitos legalmente
reconhecidos, anteriores a entrada em vigor deptefegulamento.

Artigo 141.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 30 dias ads publicacdo, nos termos da
Lei.
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