MUNICIPIO DE VILA NOVA DE CERVEIRA
CAMARA MUNICIPAL

EDITAL

s Js¢ Manuel Vaz Carpinteira, Presidente da Cimara Municipal de

¥Yila Nova de Cerveira: —mmemmmmmm e e e e

—-----------Torna piblice que a Assembleia Municipal do concelho de Vila Nova
de Cerveira, em sua sessfo ordindria de 27 de abril findo, deliberou — mediante
proposta da Camara Municipal aprovada em sua reunifio de 28 de margo Gltimo
— aprovar 4  alteragio ac “REGULAMENTO MUNICIPAL DE
URBANIZACAQ E EDIFICACAD” que a seguir se publica. —--—-cemmemmmmeemeee
---—mmm=--=Pacos do Concelho de Vila Nova de Cerveira, 23 de majo de 2012, ———

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL,

S T T A

José Marmuel Vaz Carpinteira
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MUNICIPIO DE VILA NOVA DE CERVEIRA
REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICACAO

Preambulo

O Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo atual, veio introduzir alierag@es profundas
no regime juridico do licenciamento municipal das opera¢es de loteamento, das obras de
urbanizacdio e das obras particulares, reuninde num sé diploma o regime jurldico destas operagdes
urbanisticas.

Face ao preceituado naqueles diplomas legals, no exercicio do seu poder regulamentar proprio, os
Municipios devem aprovar regulamentos municipals de urbanizagiio e fou ediflcagio, bem como
regulamentos relativos ao langamento e liquidacio das taxas que sefam devidas pela realizagio de
operacBes urbanfsticas, tal como consta especialmente do art.2 3.2 do referido diploma legal, assim
como em outras disposigbes dispersas: artigos 62 n.? 2, 222 n? 2, 442 n2 4 e 572 n? 5. A
legitimidade deste poder reguiamentar préprio, para além de resultar do arfigo 2412 da Constituicao
da Republica Portuguesa, também deriva do artigo 64.2 n.2 7 al. a), da Lei n.2 169/98, de 18 de
setembrao, assim como da alinea a) n.2 2 do artigo 53.2 da mesma Lei.

Pretende-se, assim, com o presente Regulamento, estabelecer e definlr, aquelas matérias que ©
Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembra, na redagdo atual, remete para regulamento municipal,
consignando-se ainda os principios aplicdvels 3 urbanizacao e edificacdo.

Deste modo, nos termos do disposto nos artigos 112.2 n.2 8 e 241.2 da Constituigdo da Repiblica
Portuguesa, do preceituado no Decreto-Lel n. 555/99, de 16 de dezembro, na reda¢do atual, do
determinado no Regulamento Geral das EdificagBes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 38382, de
7 de agosto de 1951, com as alteragBes posteriormente introduzidas, e do estabelecldo nos artigos
53.2 ¢ 64.2 da Lei n.2 169/99, de 18 de setembro; a Cimara Municipal de Vila Nova de Cerveira
submeie o presente REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAQ, 4 aprovagio da
Assembleia Municipal, apés a realizag3o do inguérito piblico, nos termes do artigo 118.2 de Codigo
de Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 442/91, de 15 de novembro.

Capitulo |
Dlsposigies Gerais

Artigo 1.®
Lels habllitantes
Ao abrigo do disposto no artigo 241.2 da Constituigio da Reptiblica Portuguesa, nas alineas a) e ¢} do
n2 2 do artigo 53.2 da Lei n.2 169/99, de 18 de setembro, com a redagéo da Lel 5-4/2002 de 11 de
janelro e o artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, com a redagio do Decreto-Lein.?
26/2010 de 30 de marco, é aprovado o Regulamento Municipal de Urbanizacio e Edificacdo do
Municipio de Vila nova de Cerveira, adiante designado abreviadamente por RMUE.

Artlgo 2.2

Objeto ¢ 3mblto
O presente Regulamento estabelece supletivamente os principios apliciveis a urbanizagio e a

edificagdo, as regras gerais na drea do Municiplo de Vila Nova de Cerveira.

Aprovaro pela dssembinia Munitipal ‘arelo eMareds 8 Rprovada pela Asdarinlala & 9143
ofim 2B i P rcaiiig 2005 Munigipal &m 27 da abil da 2042




MUNICIPIO DE VILA NOVA DE CERVEIRA
REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICACAQ

Artigo 3.2
Areas do Municipio

A rea do Municipio de Vila Nova de Cervelra, para efeitos de aplicagio do presente regulamento,
considera-se dividido, nas seguintes zonas:

a}
b)

c)

Zona A: Freguesia de Vila Nova de Cerveira;

Zona B: Freguesias de Gondarém, Loivo, Lovelhe, Reboreda, Nogueira, Cornes, Campos e
Vila Mek;

Zona C: Freguesias de Candemil, Gondar, Mentrestido, Sapardos, Covas, Sopo.

Artlgo 4.2
Definigbes

1.  Os conceltos utllzados s¥o os estabelecidos na legislagio em vigor, deslghadamente no referente
ao Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificacio e na demais legislagdo especfflca, para os
demals concelios.

Além das definigBes constantes da legislagdo em vigor, sdo também estabelecidas as seguintes, no

imbito da interpretacio do presente regulamentio;

al

b)

c)

d)

g)

h}

)

Areas habltdvels - Soma das dreas de todos os compartimentos de uma habitagdio com
excecio de vestibulos, circulacfies Interioras, instalagbes sanitdrias, arrumos e outros
compartimentos com fungbes similares, e mede-se pelo perimetro interior das paredes que
limltam o fogo, descontando encaleos até 0.30 m, paredes interiores, divisdrias e condutas;
Areas uteis - Soma das dreas de todos os compartimentos de uma habltagdo incluindo
vastibulos, circulaces interiores, instalagdes sanltdrlas e arrumaes, outros compartimentos
de funcio simllar e armdrios nas paredes, e mede-se pelo perimetro Interior das paredes que
limitam o fogo, descontando encalgos até 0.30 m, paredes interiores, divisorias e condutas;
Cave - Piso situado abaixo do nivel natural do terreno, do arruamento ou do passelo,
gquando exista, em que pelo menos 60% do seu volume se encontra enterrado;

Cércea - dimensdo vertical da construgio, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até & linha superior do beirado, platibanda
ou guarda do terraco, Incluindo andares recuados, mas excluindo: acessdrios, chamings,
tasa de maguinas de ascensores, depdsitos de dgua, ete,;

Equipamento Iidico ou de lazer - Edificagdo a céu aberto destinada ao desempenho de
fungBes [dicas au de lazer, podende incluir, complementarmente, edificio de apoio com
um pise e area de implantagdo igual ou Inferior a 10% da superficie ocupada pelo
agulpamento,

Infraestruturas de ligacso - as que estabelecem a ligagio entre as Infraestruturas urbanas
a as locais;

Infraestruturas locais - as que se inserem dentro da drea objeto da operagdo urhanistica
e decorrem diretamente desta;

Ohras de escassa relevancla construtiva - as obras de edificacdo ou de demolicio que,
pela sua natureza, dimensio ou localizacdo tenham escasso impacto construtive.

Obras de reconstrucio — as obras subsequentes & demollgdo total ou parcial de uma
edificagdo, das quals resulte a manutencio das condigbes existentes 3 data da sua
construcio designadamente altura da fachada e da edificagho, o numero de pisos, a
forma das fachadas e da cobertura, bem como a respetiva utilizacéo,

Profundidade das edlfica¢ies - distincia entre os planos verticals definidos pelos pontos
mais avangados das fachadas anterlor e posterior, sem contar palas da cobertira, nem
varandas salientes;

Apravede pela Assemblsia Municpa | Verzdn allerads & aprovada pala Aoearblala et 3743

o= 26 d Feaar it 2005 Munlcipal am 27 da sbnl de 2912




MUNICIPIO DE VILA NOVA DE CERVEIRA
REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAC

k) Unidade de utlliizaghio - parte de um edificio passivel de constituir fragio autdnoma sujeita
ao regime da propriedade horizontal;

l  vHo de telhado - espago habltével ou nfic, compreendido entre a Utima laje de teto e a
cobertura; '

m) Varanda - avango de um corpo nio volumétrico, em balango, relativamente ao plano de uma
fachada.

Capitulo 11
Controlo prévio

Seccdo |
Regime geral

Artlgo 5.2
Licenca, camunlcagiio prévia e autorizagdo de utllizagdo
A realizacio de qualquer operagdo urbanistica depende de licenca, de comunicagdo prévia ou de
autorizacdo de utilizagio nos termos do Regime Jurldico da Urbanlzagdo e da Edificacdo, adiante
designado abreviadamente por RIUE,

Artlgo 6.2
Isengdo de controlo prévio
1. Para além do previsto no RIUE, estiio isentas de controlo prévio as obras quallficadas, no ambito
do presente regulamento, de escassa releviincia urbanistica.
2. Para efeitos do nimero anierior, s3a considerados de escassa relevincia urbanistica:
a) Edificacio com um sé piso e cota de soleira igual ou Inferior & 0,50 m relativamente ao
terreno envolvente, que se destinem a:
ar)Apoio 4 atividade agricola ou pecudria, alpendres, telheiros construcdes similares, com
cobertura em telha cerdmica de barro vermelha e assente em ripado constituido por
glementos em madeira, betdo ou metalicos, implantados a mais de 20 m, do eixo da
via publica e fora dos perimetros urbanos definidos em Planos Mumclpa]s de
Ordenamento do Territdrio, com drea méaxima igual ou inferior a 30 m” e altura
maxima de 3,00m;
a,)Abrigos para animais, implantades a mais de 20 m, do eixo da via piblica, com area
méxima de 4,00 m® e altura maxima de 2.30m;
b} Edificacio de espigueiros, eiras, eirados e edificagdes similares guando respeitadas as
caracteristicas tradicicnais, quer ao nivel do desanho quer dos materiais;
¢) Edificagio sepulturas com excegdo de jazigos ou simllares;
d) Correcio de elementos dissonantes;
e} Infraestruturas locais ou serventias @ acessos rurais;
fi Abertura de entrada de terreno ou edificagfo de vedagio, em alvenaria cu em rede
recoberta com vegetacio permanente, confinante com a via piblica, com altura maxlma,
respetivamente, de 1.20m ou 2.00m, em ambas as facas;
g) Demolicdo de obras com caracteristicas semelbantes as descritas has alineas anterlores, e
ainda, as resuliantes da execugio de obras ilegais;
h} OQutras obras de natureza, forma, locallzagdo, impacto e dimenséo, semelhantes as
previstas no ndmero anterior bem como as de escassa relevancla construtiva.
3, Para efeitos de fiscalizagdo a cimara municlpal devera ser informada, nos termos do RIUE, do
inicio dos trabalhos, com antecedéncia minima de 5 dias, devendo existir, no lodal da obra,

Aproyaca peb Adsanbleta Muricpal Wik allarada @ epravRda pela Addevnblala 4743
da 26 o Faveralro S005 Murddpa] e 27 de abil de 2312




MUNICIPIO DE VILA NOVA DE CERVEIRA
REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZA(;ﬁO E EDIFICA(;ﬂO

informacdo contendo elementos escritos e desenhados indispensavels a execugdo, da mesma,
elaborada por pessoa idénea.

4. Sem prejuizo do previste no RIUE as obras isentas de controlo prévio devem salvaguardar 2
estética das povoagBes e a beleza das palsagens de modo a assegurar a adequada insergdo no
local.

§ Onico

— Nas situagBes abrangidas pela alinea h) do n.2 2 a informagdo prevista no n.2 3 devera

conter justificacio adequada, onde sejam expostas as razdes e demonstrados os factes que
fundamentem a pretensdo.

Seccdo
Regimes especlais

Artlgo 7.2
Consulta pabllca

S50 dispensadas de discussdo plblica as operacbes de loteamento que nédo excedam nenhum dos
seglintes limites:

al
Io}
c}
d}

2 ha;

25 Fogos;

10% da populacéio da freguesia em que se insera a pretensdo,

A drea de construcio destinar-se, em valor igual ou superior a 40%, a fins ndo habitacionals,

Artigo 8.2
Impactes semelhantes a uma operagdo loteamento

1. Para efeitos do previsto no RIUE considera-se gerador de impacte semelhante a uma nperacio
de loteamento, a edificagio de edificios contlguos e funcionalmente ligados entre sl, que
relinam, pelo menos, um dos saguintes requisitos:

a)
bj

¢l

d}

2. 53c

b)

Mais do gque uma caixa de escadas de agesso comum a fragbes ou unidades de utilizacdo,

excluindo as destinadas a estaclonamento;

Mals de seis fogos, com acesso direto ao espago exterior guer este tenha naiureza privada ou

publica;

Mais de irds fracbes ou unidades de utilizagd3o, ndo habltacionais, com acesso direto ao

espago exterior quer este tenha natureza privada ou publica excluindo as destinadas 2

estactonameanto;

Estejam funcionalmente llgados ao nivel do solo ou do subsolo, por elementos estruturais ou

de infraestruturas, embora se apresentem come edificag@es auténomas acima do nivel do

terreno.

admissivels as seguintes excecdes ao previsiono n 2L

Empreendimentos turisticos;

Edlficacsio de edificios geminados, funcionalmente ligados ao nivel do solo ou do subsalo, por

elementos estruturais ou de infraestruturas, néio pedentdo, em gualguer case, possulr:

bi) Mais de guatro unidades de utilizagio

by} Mais de duas unidade de utilizagdo, nfo habitacienals, excluindo as destinadas a
estacionamento;

bs) Mais de 50% da area total de construgio destinado a uso nio habltacional, excluindo
o estacionamento.

Fprvact paa AesamETia MoniGpsl Vernin Aleradd 6 BEIGvana el Asderilel - U Eld3
da 26 s bevmiclio 2005 Mulclpal am 27 da aonl s 2012




MUNICIPIO DE VILA NOVA DE CERVEIRA
REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICACAO

Ao controlo prévio de edifictos abrangidos pele n.2 1, do presente artigo, e o n.2 1, alinea a)
do artige 92 nfo sio aplicéveis, cumulativamente, os parimetros de dimensionamento de
dreas verdes e de utilizag8o coletiva, infraestruturas e equipamentos,

Artign 9.2
Operagdo urbanistlca com Impacto relevante

Para efeitos do previsto no RJUE considera-se gerador de impacto relevante, a realizagiio de

operacdo urbanlstica situada em drea nfo abrangida por plano de pormenor ou zona urbana

consolidada que redna um dos seguintes requisitos:

a] Operagio urbanistica destinada, Imediata ou subsequentemente, a execugdo de edificios,
com impacto semelhante a uma operagdo de lofieamento, cuja realizacio impligue:
a1) A criagdo de regras gerais de estruturagio do tecido urbano;

8;) Criagdo de infraestruturas urbanas compativeis com a edificabilidade;
az) Sobrecarga Incomportavel para as infraestruturas ou servigos gerais existentes.

b] Operacio urbanistica cuja realizagdo implique o previsto nas subalineas a1, @3) e az},
destinada, imediata ou subsequentemente, 3 edificagio urbana, em prédios contiguos,
gue exceda um dos seguintes limites:
k1) Mimero total de edificios superlor a guatre;
b2} Ndmero maximo de habltagBes superior a quatro;
bs) Nimera maximo de usos ndo habitacionais superior a dois;

[+ Area de construcdo em cada edificlo, exclulndo o estacionamento, destinada a
utilizagdo ndo habltactonal superior a 50%.

As operacies urbanisticas com impacto relevante é aplicivel, com as devidas adaptacbes, os

requisitos previstos no RIUE relativos a reallzagdo de operagdo de loteamento, de obras de

urbanizagdo ou de remodelagdo de terrenos.

Artigo 10.2
Quantlflcagdo da caugdo pravista no n.2 1 do artigo 252
do RJUE

. O montante da caucdo correspondente aos encargos inerentes a execucio das infraestruturas
deverd ser igual ao valor orgamentado, eventualmente corrigido pela cimara municipal,
acrescido de um montante de 5%, mantendo-se valida até a recegfo definitiva da obra.

. O montante da caucio correspondente aos encargos inerentes ao funcionamento das
infraestruturas deverd ser igual a 10% do valor orcamentado, eventualmente corrigido pela
cdmara municlpal, mantendo-se valida pelo perfodo de 10 anos, apds a recec3o definitiva da
chra.

. Nas obras de edificacio destlnadas a habitagio unifamiliar isolada ou geminada, bifamiliar,
mistos com o maximo de dois fogos e duas unidadas de ocupagio para comércio ou servigos ou
monofunclonals com o maximo de quatro unidades para comércio ou servigos, o periado de
garantia das obras de urbanizagdo é de um ano,

Artigo 11.2
Ediflcagies au obras provisdrlas
A Cimara Municlpal poderd autorizar a execugho de edificagbes ou de obras provisorias nos
seguintes casos:
a) CGuando se trate de obras destinadas a apoiar a execuglio ou a comerdiallzaciio de operagles
urbanfsticas abrangldas pelo presente regulamento; [
~

Agrtivado pela Asremilaia Wurscpsd ‘wareho gllarada e dpriwacd pala Asdamblela BEf43
din 28 de leweralo 2005 Wunizpal em 2T de goril da 2012




MUNICIPIO DE VILA NOVA DE CERVEIRA
REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAQ

b} Quando se trate de obras destinadas a ensaiar a adequagdo da edificagao aos requisites
definidos por normas legais e regulamentares supervenientes g sua construggo;
¢} Obras de alteragéio ou ampliagio de edificagio existente que, apesar da sua desconformidade
relativa com as normas legais e regulamentares em vigor, sgjam destinadas a
¢1) Satisfacdo de condigfies de salubridade ou de seguranga da respetiva utilizagdo;
;) Responder a necessidades imediatas de instalagdo e funcionamento indispensdveis a
sustentabilidade econémicas da respetiva utilizagao.
2, A execucio ou a utllizac3o das edificagdes provisdrias devera respeitar o seguinte:
al O prazo para execugiio das obras abrangidas pelo n.2 1, alinea a} ndo deve exceder, o previsto
no alvard de edificagiioc da operacdo urbanistica respetiva;

b) A utilizacio das obras abrangidas pelo n.2 1, alfnea a) deve cessar com a emissdo dos alvaras
de utilizagio da operacdn urbanistica respetiva;

) O prazo de execucio e de utilizacio das obras abrangldas pelo n.2 1, alinea b) e c), deve ser o
estritamente necessario ao fim previsto ndo podendo, em gualquer caso exceder 2 anos.

3. As ediflcaces ou as chras abrangidas pelo presente artigo deverdo respeitar, em qualquer
caso, as serviddes administrativas e restrigbes de utilidade pablica ou outras protegdes
previstas em PMOT.

4. Findo o prazo previsto no n.2 2 deverd ser reposta a legalidade urbanistica.

Capltulo 1N
Do precedimento

Secgial
Dispasicies gerals

Artigo 12.2
Slstema informatico
A tramitacio dos procedimentos com o recurso ao sistema informatico, nos termos do RIUE, ¢
aplicével, com as devidas adaptag8es, o previsto no presente capitulo.

Artlgo 13.2
Extratos de plantas
1. Os extratos das plantas de localizacio e das plantas de sintese dos planos referidos neste
Regulamento e demals legislagio em vigor para instrugéo dos processos serdo fornecidos pela
Camara Municipal num prazo hunca superior a dez dias.
2. E daresponsabilidade do interessado a jungdo de todos os restantes elementos exigidos neste
Regulamento e demais legislagéo em vigor.

Attiga 14.2
Normas de apresentagéo e pracedimentos
1. Os elementos que acompanham o pedido ou a comunicagdo devem assegurar, os seguintes
reguisitos:

a} Todas as pegas escritas devem ser apresentadas no formato A4 (210x297 mm), redigidas na
lingua Portuguesa, numeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do prejeto, com
excecio dos documentos oficiais ou suas coplas, e dos requerimentos, que serdo assinados
pelo dono da obra ou seu representante legal;

Aprovado pela Aszamiblala Murdcal Versdo dllareda o aprovods pela Ascambilela 1 743
de 24 da favaraka 2006 Municpsl am 27 de il da 2012 i
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b} Todas as pegas desenhadas devent ser apresentadas a tinta indelével, em folha retangular,
devidamente dobradas no formato A4 (210257 mm), em papel de reprodugdo ou impressio
informética com gramagem compreendida entre as 70 e as 110 g/m2, possulr rigor téenico e
legibilidade adequadas, sendo numeradas, datadas e assinadas pelo autor do projeto;

¢] Entre ¢ dia de apresentagio do pedido ou comunicagio e a data constante das pegas escritas
& desenhadas ndo deve ter decorrido periodo de termpo superior a seis meses ou outro fixado
em legislacdo especifica;

d} A escala Indicads nas pegas desenhadas ndo dispensa a apresentaciic da cotagem
planimétrica e altimétrica devidameante referenciadas;

e} O levantamente topogréfico e a planta de implantagdo deverdo conter a indicagdo do norte
geografico.

2. O regquerlmento gue dé infcic a um processo e os respetives documentos instrutdrios sdo
capeados por folha de movimento do processo na gqual o funciondrio assinala, no local
proprio, a identificacSo das pecas entregues.

3. O funcionario que efetuar i rececio do requarimento procede 3 verificagio sumdria de se
acharem anexos todos os documentos entregues pelo requerente, certlflca o facto.no local
prépriac da folha de movimento e encaminha o processo para os servigos competentes,
devalvendo ao requerente o duplicado do requerimento quando solicitado ou apresentado.

4. O funciondrio ndo pode recusar a rececdo do requerimento, devendo apenas, em caso de
deficlente instrugdo, informar desse facto o requerente.

& unico — Quando a instrugdo apresente deficiéncias ou amissdes grosseiras poderd o funcionario
recusar a rececio do pedido.

Artigo 15.2
Confericdo de assinaturas
Na auséncia de assinatura digital gualificada, nos termas do RJUE, a mesma deve ser conferida por
funcionario munleipal medlante exibicdo do bilhete de identidade ou respetiva copia

Artlgo 16.2
Devolugdo de documentios

1. Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para comprovar afirmages ou
factos de interesse poderdo ser devolvidos quande dlspensavels.

2.  Quanda os documentos devam ficar apensos ao processo e o interessado manifestar interesse
na sua devolugdo, os servicos extrairdo fotocdpias necessarias e devolverdo o original,
cobrando a respetiva taxa.

3. O funciondrio que proceder & devolucdo dos documentos anotard sempre na peticdo a
verificacio da respetiva autenticidade e conformidade, a entidade emissora e a data da
emiss&o e cobrara recibo.

4. Na sequéncia de indeferimento ou de rejeigdo Itminar do pedido poderd ser autorizada a
devolucdo de exemplares dos projetos que nio constituam parte integrante do respetivo
Arocesso,

Artigo 17.2
Coras de representagio das pegas desenhadas
1. Para efeitos de representacdo das pecas desenhadas relativas a obras de alteragio, ampllacio
ou reconstrucdo, 0s elementos construtivos s3o identificados sepundo o seguinie critério:
a)  Apreto ou branco - alementos existantes a manter; \

Apravaca pel Assemble Munldpal WerpHo allsrona & aproveds palo Assambiale 4143
o4 28 e levadeine 2005 Municipal am 27 da abril da 2012
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b}  Avermelho - elementos a construir;
c} & amarels - elemenios a demolir.

2. Todos as pecas desenhadas gue anvolvam elementos a legalizar estes devem ser
representados a azul.

Artigo 18.2
NUmero de coplas

1. O requerimenio ou comunicagao inicial deve ser apresentado em duplicado, sendo a copia
devalvida ac requerente depois de nela se ter aposto nota, datada, da receciio do original.

2. O pedido ou comunicacdo serdo apresentados em trés exemplares {orlginal e duas cdpias),
acrascidos, quando for o casg, de tantas copias, quantas as necessarias, para as consultas as
entidades exteriores, na forma e dos elementos que respeitem a cada uma delas. Em todas as
pecas do original, devera ser apansa a respetiva meng3o.

Seccaoll
Qualiflcagdo e responsabllidade dos autores de projetos

Artige 19.2
Quallficagdo

1. Para os efeitos do previsto no regime de juridico que estabelece a qualificacio profissional
exigivel aos técnicos responsdveis pela elaboracio e subsericdo de projetos, o arquiteto
paisagista integra, obrigatoriamente, a equipa de projeto sempre gue a operagio urbanistica
exceda os Imites previstos no artigo 72 do presente regulamento.

2. |ndependentemente do previsto no nimero anterior, a cdmara municipal poderd determinar
fue o projeto de arranjos exteriores seja elaborado, obrigatoriamente, por arquiteto
palsagista, sempre que justificado pela presenga de valores classificados ou identificados no
PMOT, em vigor, bem como pelas caracterfsticas palsagisticas ou topograficas do terreno
objeto do pedido ou comunlcagio.

3, Aintervencio da equipa de projeto é obrigatoria no dmbito de pedido de informagio prévia
quando a elaboracdo da propasta Implique a particlpagdo de proflssionals qualificades para o
efelto, nos termos do regime de juridico que estabelece a qualificagio profissional exigivel acs
técnicos responsaveis pela elaboracio e subscricio de projetos.

Artign 20.2
Responsahilidade
Sem prejuize do previste no RIUE, ou em leglslagin especffica aplicdvel, o autor de plano, projato
ou estudo, & responsdvel pelz sua conformidade com as normas legals e regulamentares
aplicéveis;

§ 1. O termo de responsabilidade constitul garantia bastante do cumngrimento das normas legais e
regulamentares aplicdvels a elaboragio do plano de seguranga e sadade dispensando a sua
apreclacdo prévia pelos servigos municipais,

§ 2. O previsto no §1¢, & aplicavel ao plano de acessibilidades, relativamente a sua conformidade
com as normas tecnicas de mobilidade respeftantas ao interior da edificacio, objeto do pedido ou
comunicacio.
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Secgdo
Procedimentos complementares

Artigo 21.2
Consultas complementares

Sem preluizo do previsto no RIUE ou demais legislagdo aplicdvel, devem ser efetuadas,

guando justificada pela natureza da pretensio, as seguintes consultas;

a] Aluntade Freguesia da drea de localizag3o da operagdo urbanistica para se pronunciar no
amblto das competéncias previstas ho n.2 3, alinea €}, do artlgo 342 da Lei n.2 169/99,
com a redacdo da Lei 5-4/2002 de 11 de janelro;

b A ULSAM - Unidade Local de Satde do Alto Minho quando a pretensdo possa constituir
periga real ou potencial para a sadde plblica, guer pela finalidade a que se desting, quer
pela insalubrldade que representam os seus residuos;

¢] A Autoridade Veterindria Munlcipal, nas situagbes descritas na alinea anterior, quando a
pretensdo envolva riscos para a saiide piblica ou para o bem-estar animal decorrentes da
implantaciio de Instalacdes pecudrias ou alojamentos de animais

d) A Divisdo de Obras e Servicos Municipais [DOSM) na auséncla de infraestruturas urbanas
ou, guande existam, sobre a compatlbilidade das pretensdo com as mesmas;

a] A Divis3o de Desenvolvimento Social, Humano e Cultural (DDSHC} relativo a;

2;) Localizacio de empreendimentos turisticos da competéncia do municipio;

e:) Instalacdo e funcionamento de instalacdes desportivas;

ez) Realizagio de operacdo urbanistica situada em Area de Potencial Argueocldgico
prevista em Plano Municipal de Ordenamento do Terrltdrics.

f) Ao Gabinete Técnico Florestal quando existam duvidas sobre a compatibilidade da pretensdo
com ¢ Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

0 pedido de informaciio prévia, a licenca, a autorizagdo ou a comunicagdo devem ser

instruidos com os pareceres ou informagdes previstos no nimero anterlor.

Secedo IV
Instrugdo do processo

Artlgo 22.2

Procedimento
Qs procedimentos abrangldos pelo presente regulamento obedecem ao previsto no RIVE,
hem como 3s especificacbes definidas na respetiva regulamentacio e nas fichas de apoio a
instrugdo do pedido ou comunicagio.
Os servigos municipals paderdo solicitar a entrega de elementos adicionals, aos previstos no
ndmero anterior, exigiveis por legislagio especifica aplicdvel, ou guando considerados
necessarios 3 correta definigio da pretenso e indispensaveis para a apreciagio da mesma;
A apresentacdo dos elementos previstos na presente secgdo podera ser dispensada mediante
apresentacio de declaracio subscrita por técnico legaimente habilitado, contendo justificagdo
de facto e direito.
Havendo rejeicio liminar do pedido, per simplificagio administrativa, © novo procedimento
poderd tramitar no dmblte do processo antericr, quando os elementos em falta sejam
apresentados no prazo de 90 dias contados a partir da data do respetivo despacho.
O previsto no nimera anterior é aplicdvel, com as devidas adaptagfes, aos seguintes
procedimentos:
a) Ao Indeferimento do pedido; |\~
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b} A caducidade e a renovacio da licenca ou comunicagio previstas no RIUE,
6. As excecdes previstas nos nimeros 4 e 5 nfio sdo aplicdveis quando se verifigue o seguinte:

a) Alteracdo do enquadramento legal aplicavel a tramitagédo do pedido.

b] As deficiéncias au omisses verificadas prejudiguem a apreciagao formal e substantiva da
pretensdo caso decorra no Mesmo processo;

¢}  As raztes de indeferimento do pedido ou rejeigiio Nminar da comunicagéo prévia impliquam
uma reformulagdo substancial da proposta;

d) Decorrido o prazo previsto subsistam os Inconveniantes existentes.

§ Onico — Medlante deliberaciio da cAmara municipal as fichas de apolo a instrugio do pedido ou
comunicagio, referidas no n.2 1, poderdo ser abjeto de atualizagio ou corregdo,

SeccdoV
SltuagBes especiais

Artigo 23.2
Deupacdo do espago publico

1. A ocupacio do espago publico, solo, subsolo e espago aéreo, gue seja consequéncia direta ou
indireta da realiza¢3o de aperaces urbanisticas, esta sujeita a prévla aprovagio municipal.

2. Para efeitos do ndmero anterior devem ser apresentados os seguintes elementos;

a) Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e contendo justificagdo da
conformidade da pretensdo com o¢s requisitos previstos no Capltule V do presente
regulamentas;

b} Calendarizacdo do perfodo de tempo de ocupagdo do dominlo piblico;

¢] Planta com delimitagdo correta da area do dominio publico que se pretende ocupar,
assinalando o tapume, respetivas cabecelras, sinallzac3o vertical, candeeircs de lluminacdo
pablica, bacas de rega ou marcos de incéndio, sarjetas ou sumidoures, caixas de visita,
arvores ou guaisguer ouiras Instalagdes fixas de utilidade publica.

3. Quando justificado pela natureza da obra bem como pela sua localizagio a cdmara municlpal
podera exigir a apresentacio de caucdo destinada a garantir a reparagio dos danos que, no
decurso da obras venham eventualmente a ser causados, correspondente as Infra - astruturas
piblicas existentes na drea a ocupar designadamente a faixa de rodagem, lancis, passelos,
rede de abastecimenta, rede de saneamento e equipamentos piblicas.

4. A decisio deve ser proferida no prazo maximo de trinta dias, a contar da entrada do pedido
de acupagdo da via pablica.

5. Quando tenha sido defaride o pedide de ocupagdo, o requerente é cbrigado ao pagamento
das taxas devidas e & apresentagdo da caugdo fixada, nas situagies previstas no n.2 3, sem o
gue ndo sera emitida a autorizag8o de ocupacdo.

6. O perlodo de tempo pelo qual se concedeu a autorizacio & prorrogavel nos mesmos termos
em que for prorrogdve! o pedido ou comunicagio.

7. A apresentagic dos elementos previstos no ndmero 2 poderd ser dispensada quando
justificado pela natureza da obra ou dimensde da ocupacio do espago plblico,

Artlgo 24.2
Emissdo de documento autenticada de divisio de propriedade horizental
1. A emissao de documento autenticado de divisdo de propriedade horizontal de qualquer
edificio devera ser requerida pelo proprletdrlo ou seu rapresentante legal, devendo, o pedido,
ser instruido com os seguintes elementos:
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b]

¢}

d)

Requerimento — com identificacio completa do proprietario e do titular da licenga, ou das
licengas, de obras, localizacdo do terreno (rua e nlimero de policka e Inscricdo matriclal e
descricio do terreno e respetivas confrontagdes), solicitando certidic para a constituigio
em regime de propriedade horizontal, de acordo com o disposto no Cadigo Civil;

Titulo constitutivo — descric3o sumdrla do prédlo, referindo-se a drea do lote e as areas
coberta e descoberta e indicando-se as fragbes autdnomas, as quals deverdo ser designadas
por letras maidsculas. Na descricio e identificagdo das fracbes deverd indicar-se a sua
composicio, referindo-se os arrumos, terracos, logradouros e estacionamentos, se
axistirern, a3 localizacdo (andar, direlto, esquerdo, centro, frente, paosterior, etcl),
complementada pelos pontos cardeais, destino {habitagio, comercio, servigos, industria,
garagem, etc.) e o nimero de policia pelo gual se processa o acesso A fragdo, sempre gue
asta exista ou fa tenha sldo atribuido, Na descricdo de cada fragdo deve Inclulr-se a
respetiva percentagem ou permilagem relativamente ac valor total do edificic. Devem,
também, referenciar-se as zonas comuns a todas as fragées ol a grupos de fragbes;
Memarla descritiva contendo a conformidade do pedide com o previsto no artigo 37.2,
subscrita por pessoa idonea para o efeito;

Plantas com a composicio da divisdo de propriedade horizontal segundeo o titulo
constitutivo,

2. Quando se trate de edificios construidos antes da entrada em vigor do Regulamento Geral de
Edificagbas Urbanas o pedido deve ser acompanhado por levantamento do existente —
plantas, cortes e alcados - devidamente legendado e cotado.

& unico - A descricdo da propriedade horizontal deverd respeitar o previsto no artigo 482,

Artigo 25.8

Emissdo de certiddo comprovativa que o edificlo ndo esta sujelto & apresentago do alvard de
utllizagdo por ter sido construido antes da entrada em vigor do Regulamento Geral das

Edificagdes Urbanas

O pedide de certlddo comprovativa que o edificio ndo esta sujeito a apresentacado da licenga de
utillzacdo, por ter sido construide antes da entrada em vigor do Repulamento Geral das
EdificagGes Urbanas, deve ser instruido com aos seguintes elementos:

a)
b)

d)
e)

Reguarimanto;

Documento comprovativo de onde resulte que o edificio foi construido antes da entrada em
vigor do RGEU, designadamenta:

bi) Documento emitida pela Reparticdo de Finangas;

k) Declaragfo da Junta de Freguesia;

bi) LocalizacHe na carta a ascala 1/25000, de 1949.

Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topogrifico 3 escala de 1:200 ou
superior, com delimitagdo do prédio, a cotagem dos afastamentos acs limites do terreno e
ac eixe dos arruamentos de acesso; :

Plantas, cortes e algados, a escala 1/100, devidamente legendados e cotados;

Quadre sindptice identificando a classe de uso de solo do terreno quantificando os
segeuUinies parametros urbanisticos:

e,}) Area doterreno;

s} Area de implantacdo, construcdo e Impermeabilizacio;

g3} indice de implantaco, construcio e impermeabilizagio;

eq) Tipologia, cércea e volumetria;

es) Nimero de lugares de estacionamento;
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as) Area de anexas.
f)  Fotografias, a cores, documentande as edificagBes existentes.

Capitula Iv
Da execugdo e da utilizagdo

Secgdo |
Da execugdo
Subsecg¢do |
Disposicdes gerais

Artigo 26.%2
Descoberta de elementos de Interesse arquecligico

A Camara Municipal poderd ordenar a suspaensdo de qualquer operacdo urbanistica, sempre
que, no decorrer dos respetivos trabalhos se verifique a descoberta de elementos
arguitetdnicos ou achados arqueoaidglcos.

Q prosseguimento dos trabalhos dependerd do estude e |dentificagdo dos elementos
descobertos, tarefa para a qual a Cimara Munlcipal podera recarrer aos organismos piblicos
que tutetam o patrimdnlo arquecldgico.

Artlgn 27.2

Responsahilidade na execugio
A realizacio de gualquer operagio urbanistlca sujelta a licenga ou comunicagio prévia deve
respeitar o projeto aprovado.
A realizagio de alteracdes ao projeto licenciado ou admitido durante a execugiio da obra siio
admissiveis, apenas, nos casos previstos no RJUE.
A llcenca administrativa, a admissdo de comunicagiio prévia ou a isencdo de licenga, bem
como © exercicio da fiscalizag8e municipal ndo isenta o dono de obra e os demais
intarvenientes na execugdo de qualquer operacdo urbanistica, da rigorosa observincia nas
normas legais e regulamentares aplicéveais,

Artlgo 28.2
Precaucdes & normas de prevencio

Na execugho de qualquer operagdo urbanistica serdo obrigatoriamente adotadas as precaugdes e
dispositivos necessdrios para garantir a seguranca dos operdrios e populagfes, as condigBes de
circulacdo na vla publica e de forma a evltar danos materiais que possam afetar as bens de dominlo
pablico ou particular.

1.

Artlgo 29,2
Projeto de execugio

A apresentacioc do projete de execugdc poderd ser dispensdvel, quando solicitado,
conjuntamente com o pedido de alvard de ediflcacde e qualquer das partes interessadas —
dono da obra, coordenador dos projetos, autores dos projetos, diretor técnico da obra,
diretor de fiscalizagdo ¢ o titular do alvard de construgo civil — manifestem, através de
declaragdo, a sua concordancia.
A apresentacdo do projeto de execug3o € obrigatoria nos seguintes casos:

a) Edificios de habitagdo coletiva e ou mistos cujas unidades de ocupagdo se destinem

i 2B da faversra 2005 Mulclpal airn 27 de abil de 2012 i
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b) Unidades industriais com area de construgdo igual ou superior a 5000 m2;
¢]  Unidades comerciais de dimens3o relevante;
d) Empreendimentos turlsticos, de turismo em espago rural e de turismo de natureza.
3. MNos casos previstos no ndmero 2 a emissdo do alvard de utilizacdo depende da apresentagdo
do projeto de execugio.
4, O projete de execucdo deverd conter, no minimo, os seguintes elementos:
a} Caderno de encargos;
b} Mapa de acabamentos interiores e exteriores;
¢} Mapa de vios;
d) Plantas e cortes a escala 1.50 ou superior que esclarecam devidamente as solugBes
construtivas adotadas no projeta de arquitetura a de especialldadas;
e) Termo de responsabilidade, subscrito pelos autores dos projetos, obedecendo, com as
devidas adaptacBes, as especificagfes definidas pelo anaxo | da Portaria n.2 232/2008 de
11/3 ou legislagio que a venha a substituir.

Subseccaol ll
Obras de urbanizag3o

Artigo 30,2
Prazo de execuciio de obras de urbanlzagdo
1. Sem prejuizo do previsto no RJUE o prazo de execucio das cbras de urbanizaciie nio poders
exceder:
a] Sels meses gquando o valor estimado da obra sefa Inferior ou igual a € 50.000,00; _
b} Um ano guando o valor estimado da obra da obra seja igual ou inferior a € 100.000,00;
¢] Dolsanos, guando de valor estimado da abra da obra seja superior a € 100.000,00,
2, Por razbes de interesse plblico, a cdmara municipal poderd determinar que o prazo de
execucdo seja inferlor 30 resultante do previste no n.2 1.

§ 12 - O previsto no n.2 1 ndo Inclul a dilatagdo do praze de execugiio resultante da prorrogacio
do mesmo nos termaos do RIUE.

§ 2° — SHo admissiveis tolerdnclas ao previsto no n2 1 em casos excecionais devidamente
justificados.

Artlgo 31.2
Execugdo e acompanhamento das obras de urbanizagédo

1. Odono da obra ou, em sua substituicio, o diretor técnico de obra, o diretor de fiscallzagdo ou
o tliular do alvarad de construcdo civil devem comunicar 2 cdmara municipal o tnicio e
conclusdc das diferentes operaglies de execuclio das obras de urbanizagiio para gue os
servicos competentes procedam, antes do tapamento das valas, a inspecio e verificacio da
bhoa execucio dos trabalhos incluindo se necessdrio a realizagio de ensaios de todas as
Infraestruturas.

2. Quando se justifique serd elaborada informagio escrita relativa aos ensaios e inspecgbes
realizadas, acompanhada por documentagio fotografica.

3. A realizagdc das obras de urbanlzagdo, respeltantes as infraestruturas de gas e de
talacomunicacdes, devem respeitar os seguintes reguisitos:

a)  Sejam executadas por instalador credenciado pelas entidades competentes, guando exigivel
nes termos da let; [
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b} Ainstalagio seja certificada por entldade competente, quando exigivel nos termos da lei.
4. A nio observincia dos requisitos referidos nos ndmeros anteriores inviabilizard a recegdo
proviséria das obras de urbanizaco.

- Subsecedo N
Edificacio

Artigo 32.2
Prazo de execucdo de obras de ediflcacio
1. Sem prejuizo do previsto no RIUE o prazo de execugdo das obras de edificagio devera
garantir, por dia (til, a realizagio de drea de construcio igual ou superior a 0.50 m2,
2. Por razfies de interesse publico, a cdmara municipal poderd determinar que o prazo de
execucio seja inferior ao resultante do previsto no n.2 1.

§ 12 — O previsto ne n.2 1 ndo inclui a dilatacio do prazo de execugdo resultante da prerrogagio
do mesmao nos termaos do RIUE,

§ 2¢ — S3o admlssiveis tolerdncias ac previsto no n.2 1 em casos excecionais devidamente

justificados.

Artigo 33.2
Implantagdo

1. Aimplantaciio das edificagBes deve ser objeto de ag3o de fiscalizagio salvo quande a natureza
da obra levem ao entendimento — a fazer pelos servigos municipais mediante registo no livro
de obra — que tal diligéncia é dispensdvel.

2. Para efeitos do nimero anterior a implanta¢do da edificacio deve ser realizada antes da
informag3o sobre o inicio dos trabalhos, prevista no RIUE,

3. 0O dono da obra, solidariamente com o titular do alvara de construgdo civll, o diretor técnico
da obra e o diretor de fiscalizagdo sera sempre, e em todas as situagBes, o responsavel pela
correta Implantacdo da obra, pelo que & licito que por sua iniclativa seja tidla como necessaria a
diligéncia da verificacio tal como estd prevista neste Regulamento. '

4. A Cdmara Municipal reserva-se o direito de fazer a verificacdo a posteriori, sempre e gquando
for aportuna tal diligéncia.

Artlgo 34.2
Edificagdes em loteamentos -

1. As obras de edificacio em &rea abrangida por operagio de loteamento sd podem ser
autorizadas, desde gue naquela j& se encontrem executadas e em servigo as seguintes obras
de infraestruturas:

a)  Arruamentos devidamante terraplanados, incluindo fundagdo, com ligagiio a rede vidria
publica, que permitam a circulacio de veiculos;
b} Demais redes de infraestruturas previstas no loteamento.

2. Independentemente dos requisites previstos no ponto 1, a realizagio das obras de edificagae
ndo podera ser autarizada caso a sua conclusdo seja anterior a rece¢do provisdria das obras
de urbanizagio da operagio de loteamento,

Artigo 35.2
Libertagdo da caugdo
1. A caugdo para demoli¢io da estrutura serd liberiada apds a emlssdo da licenga de construgdo,
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2. A caugio para reposicdo do terreno sera libertada a pedido do requerente, desde que
satisfeitas as seguintes condigfes:
a) A obra estiver executada até ao nive| do terreno ou do arruamento;
b) Se forem desnecessdrlos os trabalhos de demolicdo ou escavacio e contengio perlférica, e
05 mesrmos ndo tiverem sido infciados:
¢} SeJd thver sido emitida a licenca ou autorizac3o de construcdo.

Secgio ll
Utilizacdo

Subsecgdo |
Utilizacdo dos edificlos

Artigo 36,2
Autorizagiio de utlllzagdo
1, Aemissdo do alvara de uttlizacdo podera ser condicionada:
a] Arealizagdo de ensaios aclsticos;
b) A apresentagio de certificados de conformidade respeitante a rede elétrica, de gés e de
telefones:
c)  Aapresentacido de certificado enargético, emitido por perlto qualificade, no dmbito do SCE.
2. Medtante apresentacdo de requerimento fundamentado a emissiio do alvard de utilizagdo
podera ser admissivel, guando ndo se mostrem executados os seguintes trabalhos:
a} Obras lsentas de controlo prévio;
b) Pintura exterior, quando a sua execucdo, no prazo previsto no alvard de edificagio, tenha
sida prejudicada por candigbes climatéricas adversas.
3. Arealizacdo das obras previstas no n.2 2 deve respeltar os seguintes requisitos:
a] Confermidade com o projeto aprovado e com as condigbes de licenciamento ou da
comunicagdo prévia no dmbito do respetivo procedimeanto de controlo prévio;
b] Qbservar, com as devidas adaptacées, o previsto no n.2 2 do artigp 62 do presente
regulamento.
Subsaec¢io I
Propriedade horlzontal

Artigo 37.2
Condlc¢des de emissfio de documento autenticade de divisio de proprledade herizontal
1. Para além dos requisitos previstos legalmente, a emlssic documento autenticado de divisdo
de propriedada horizontat depende, ainda, do cumprimento das saguintes condiges:

a] Conformldade com o projete aprovado e com as condicdes de lNeenclamento ou
autorizacao;

b} Além de constituirem unidades independentes, todas as fragies autdnomas, sejam distintas
e isoladas entre sl e com salda propria para uma parte comum do prédio ou para o espaco
publico;

¢l Nao pedem considerar-se como frag8es autdnomas, onde quer que se situem, os lugares de
astacionamento exlgldos por forga da lel, as dependéncias destinadas a arrumos,
arrecadacdes ou espacos de armazenagem de apolo acs usos licenclados;

d) Os lugares de astacionamento exlgldos por forga da lei presumem-se comuns e podem ser
afetos ao uso exclusive de um conddmino nos termos do disposto, respetivamente, no n.g
2, alinea d} e n.23 do artigo 14212 do Cddlgo Clvil;
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e] As dependéncias destinadas a arrumos, arrecadages ou espagos de armazenagem de
apoto aos usos licenciados deverdo ficar infegrados nas respetivas fragbes;
f}  Os lugares de estacionamento a mais, para além do exigido legalmente, podem constitulr
fracdes autdnomas desde que respaitem os requlsitos legals,
Quando se trate de edificios construidos antes da entrada em vigoer do Regulamento Geral de
Edificagbes Urbanas, a cdmara municipal podera condicionar, nos termos do artigo 362 do
presente regulamento, a aprovagio do pedido a adeguagdo do edificio as normas legals e
regulamentares em vigor.

Capitulo V
Disposigfes especials relativas 2 ocupagio do espago publico

Artigo 35.2

Condigiies da ocupagio
A ocupacdo do espago pablice deve exercer-se da forma menos gravosa para o trinsito,
devendo, ainda, ser tomadas as precaugdes necessdrlas no septido de minimizar os
inconvenientas de ordem astética e urbanistica a que a ocupagio dé origem.
Deverdo sempre observar-se os requisitos de seguranga contidos nos regulamentos para a
seguranga dos operarios nos trabathos da construgdo civil,
Perante o desrespeito pelas precaucBes enunciadas nos nimeros anteriores do presente
artigo, deve a Camara Municipal, notificar o requerente para a sua nbservincia.
Em caso de incumprimento, aplicam-se ps preceitos previstos no Cédigo do Procedimento
Administrativo relativos 3 execucdo do ato administrativo.

Artlgo 39.2
Tapumes, painéis moveis e halizas

Sempre que devido a obras de urbanizacido ou de edificagio se verifique a ocupagdo da via
piiblica devem aguelas cbras ser vedadas com tapumes, cu)a area e dimensdes serfio fixadas
pelos servigos municipais, segundo a largura da rua e o seu movimento, com as seguintes
caracteristicas:

a} Minime de 2 m de altura, sendo o restante, quando necessério, tapado com rede;

b} Compostos, ha sua estrutura base, em madeira ou qualguer material metalico que assegure

a sua solldez;
¢] Devidamente pintados de verde-escuro, sendo a sugestdo de qualquer outra cor apreciada
conforme as circunstdncias,

Em ohras de edHlcagdes com dolis ou mais pisos acima da cota da via publica é obrigatdria a
colocagao de pala para o lado exterior do tapume, em material resistente e uniforme,
solidamente fixada e inclinada para o interlor, que sera colocada a uma altura superior a 2,5m
em relagdo ao passelo & com rebordo em toda a sua extensdo com a altura minima da 0,15m.
E, também, cbrigatéria a colocacio de pala com as caracterlsticas previstas no nimero
anterior em locais de grande movimento em gue ndo sela possivel, ou seja inconveniente, a
construgdo de tapumes.
Na execusao de obras urbanizagdo e de edificacio, mesmo quando ndo se verfique 3
ocupacae da via publica, deverdo os seus agentes vedar ¢ local da obra com painéis moveis
colocados perpendleularmente ao solo, por forma a evitar a projegio de quaisquar residuos
para fora da drea de trabalhos.

\

Aprovado pela AaBemblala Munidpal Vorsde allarada s aprovada pala Assembleis I7 43
di 28 de favenalo 2005 Mamicipal sin 27 de sl de 2012




MUNICIPIO DE VILA NOVA DE CERVEIRA
REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICACAO

Em todas as obras, quer interlores quer exteriores em urbanizagbes ou edificagbes que
marginem com o espago publico e para as quais ndo seja exigida a construgdo de tapumes ou
andaimes é obrigatdria a colocagio de balizas, pintadas com riscas transversais vermelhas ¢
brancas, de comprimento nde Inferior a dois metros, obliquamente encostadas, da rua para a
parede e devidamente seguras.

As balizas a gue se refere o nimero anterior serdo, pelo menos, em nimero de duas,
distanciadas 10 m uma da outra no maximo, com inclinagao entre 45.92 ¢ 60.2,

Existindo junto da urbanizacio ou edlficacdo drvores ou candeeiros de iluminagdo publica,
deverdo fazer-se resguardos que impegam qualsquer estragos nos mesmos.

Os tapumes e as halizas ndo poderiio tapar o acesso a bocas-de-incéndios.

Os tapumes e as balizas, bem como todos os materials existentes e detritos depositados no
seu interior, devem ser retirados no prazo de 15 dlas apés a concluséo dos trabalhos, devendo
a drea ocupada ficar restaurada, limpa e reposta a sinalizag@o que haja sido deslocada.

Artigo 40,2
Terraplanagens € movimentacgdo de terras

Os trabalhes de terraplanagens e de transporte de terras serdo sempre executados de modo a
garantir cumulativamente:

a}  Aseguranga de tercelros estranhos a obra;

b} Alimpeza dos espagos publicos,
Para efeitos da alinea a), do nimero anterior, € prolbido ¢ transporte de terras sem as
necessarias protegdies, destinadas & seguranca de terceiros.
O local de deposicio de terras ou areias serd fisicamente delimitado atraveés de estrituras
resistentes gque impega, aqueles materiais de se espalharem.

Artlgo 41.2

M4quinas, amassadouros, depositos de entulhos e materiais
As maguinas, amassadouros, depbsitos de entulhos e materiais 56 podem ser colocados no
Interlor dos tapumes aludidos ne artigo 39.2 do presente Regulamento e os amassadouros
nio poderdo assentar diretamente sobre os pavimentos canstruldos.
Na eventualidade de o perimetro da abra n3o permitir o cumprimento do disposto no nlimero
um, o depésito de entulhos poderd, excecionalmente, precedendo decisio favordvel da
Camara Munlcipal, ser colocado fora dos tapumes,
Em casos especiais devidamente justificados em gue for dispensada a construgao de tapumes,
os amassadouros e o depdsito de entulhos e materlais poders, precedendo decisdo favordvel
da Cimara Munlcipal, localizar-se nos passeios ou, se ndo existirem, até 1 m da fachada.
Nas situa¢@es previstas no n(mero anterior, as amassas a fabricar @ os entulhos a empilhar
devem ser feitas sobre estrados, de modo a evitar quaisquer prejuizos ou falta de limpeza dos
arruamentos a os entulhos ou materiais depositados nunca poderdio ser em tal quantidade
que embaracem o trinsito e serdo removidos diariamente, para o interior das obras, os
estrados utilizados.
Se das obras resultarem entulhos que tenham que ser lancados de alto, s&-lo-30 por meio de
condutas fechadas para um depdsito igualmente fechado que proteja os transeuntes de ande
safrdp para o seu destine,
Poderd permitir-se a descarga direta das condutas para veicules de carga, protegldos de modo
a evitar poelras, desde que estes possam estacionar sab a conduta, gue terd no seu terminal
uma tampa solida, devendo alnda observar-se as seguintes condigdes:

Aprowvads pel Asaamblela Muricpal WarsEn sllerada o apraveda pela Azzernbiela 18743
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a] Seja sempre colocada, sob a conduta, uma protegdo eficaz que permita a passagem para
pedes;
b} A altura entre o pavimento da vla publica e o terminal da conduta sefa superiora 2,5 m;
c] %0 sera permitida a remogSo de entulhos e detritos através de condutas quando o seu peso
unitario seja inferior a um quilograma.
7. As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:
a] Serem vedadas paraimpedir a fuga de detritos;
b} Nio terem trocos retos maiores do gue a altura correspondente a dois andares do edificio,
par evitar gue os detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas,
¢} Terem na base um dispositivo de retencio eficiente para deter a corrente de detritos;
d) Terem barreiras amoviveis junto da extremtdade de descarga e um distico com sinal de
perlgo. '
8. 0Os entulhos deverdo sempre ser removidos para local adequado nos termos da legislagéo
sobre residuos.

Artigo 42.8
Andaimes :

1. Os andaimes deverdo ser objeto dos mais persistentes cuidados e vigildncia, por parte do
responsavel da obra e seus encarregados, devendo a sua montagem chservar, rigorosamente,
as prescricdes astabelecidas pelo Regulamento de Seguranga no Trabalho da Construgao Chvil.

2. Na montagem de andalmes confinantes com o espago publico & obrigatdria a colocagio de
resguardos gue evitem a queda de poelras @ outros materiais fora da zona dos mesmas.

Artigo 43.2
Ocupacic dos passelos, da falxa de radagem e corredores para pebes

1. A ocupacio dos passeios da via piblica deverd estabelecer-se para que entre o lancll do
passeic e o plano definido pelo tapume, ou entre este e qualquer obsticulo fixo fique livre
uma faixa ndo inferior a 0,8m devidamenta sinalizada.

2. Podera ser permitida 2 ocupacio total do passeic ou mesmo a ocupacio parcial da faixa de
rodagem, ou ainda das placas centrals dos arruamentos pelo periodo de tempo minimo
Indlspensavel a especificar no plane, em casos excecionais devidamente reconhecidos pela
Camara Municipal a partir da demonstraciio de que tal serd absclutamente necessarlo a
axecucio da obra.

3, Nos casos em gue seja aceite pela Camara Munlcipat a necessidade da ocupagio total do
passeio efou até a ocupaglo parcial da faixa de rodagem ou de zonas de estacionamento,
serdc obrigatoriamente construfdos corredores para pefies com a largura minima de 1
metros, imediatamente confinantes com o tapume, e vedados pelo lado de fora com prumos
e corrlm3o am tubos redondos metalicos com pintura a branco e vermelho.

Artigo 44.2
Acessos para a atlvidade comercial
Quando se trata de obras em edificios com atividade comercial, cu guando outros interesses o
justifiquem, a Cdmara Municipal podera dispensar o tapume a delimitar a zona do andaime, sendo
nesses casos astabelecidas condigBes de seguranga e comodidade para os utentes da via pliblica e do
edificic em obras com, no minlmo, num estrado estanque ao nivel do 1.% teto.
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Artigo 45.2
Equlpamentos de interesse pahblica
Quando pela instalacdo de um tapume ficar ne interlor da zona de ocupagdo qualquer sarjeta, placa de
sinalizac3o ou outro equipamento de interesse pablico o requerente terd de instalar para o pariodo de
pcupacio um equipamente equivalente pelo lado de fora do tapume nas condigbes a indicar pela
fiscalizacSo municipal.

Artigo 46.2
Desocupacio do espaco plblico

1. Quando para a celebragio de algum ato publico, for Incompativel a exisi&ncia de tapumes ou
materiais para as obras, a Camara Municipal, depols de avisar a pessoa ou a entidade
responsdvel pelas obras em execugiio, poderd mandar remover, a expensas suas, 0s materlals
ccupantes da via plblica, repondo-os oportunamante no seu lugar.

2. Ourante o ato referide no nimero anterior cessardo todos os trabalhos exteriores em
execucdo. .

3. Concluida qualquer obra, ainda que nio tenha caducado o praze de validade da despectiva
autorizagdo ou licenga, serdo removldos, imediatamente, do espago publico os entulhos e
materials e, no prazo de dez dias, os tapumas ¢ os andaimes.

4. © dono da obra promoverd, a expensas prdoprias e segundo a orientagdo da fiscalizaciio
municipal, no praze de dez dias apds a conclusdo da obra, a execuglic dos trabalhos de
reposicio de todos os eguipamentos, nomeadamente pavimentos, arvores, candeeiros,
sarjatas, hocas-de-incéndios, placas de sinalizagio e outros equipamentos de interesse
plblice que tenham sido afetadas no decurse da obra.

Capitulo VI
Disposicdes especiais relativas a realizacio de operagdo urbanistica

Seccdo |
Disposl¢des gerais

Artigo 47.2
Mumeragio de policia
1. Em todos os arruameantos, os proprietarios 530 obrigades a numerar s prédios segundo a
ordem estabelecida pela Cdmara Municipal.
2. Anumeracio das portas deverd ser sempre conservada em bom estado, ndo sendo permitido,
em caso algum, retirar ou, de qualquer modo, alterar a numeragéo de policia sem prévia
autorizacdo da Camara Municipal.

Artigo 48,2
Canvengiies

1. Nos edificios com entrada comum para as habitacdes ou fragbes e possuindo dois fogos ou
duas fragBes por piso, a deslgnagio de direito caberd ao fogo ou fraciio que se sltue a direita
de quem acede ac patamar respetivo através do elevador, ou pelas escadas quando ndo hd
elevador.

2. Se em cada andar houver trés ou mais fogos ou fragdes eles deverfio ser referenciados,
segundo a chegada ao patamar como estabelecido no nlmero anterior, pelas letras do
alfabeto, iniciando na letra A e no senttdo do movimento dos ponieiros do reldgio ou ocutra
referéncia ineguivoca que adote o sentido indicado.

Bproyade pala Asssmblals Municpel Varsde allerada & apravadea pela Aossmblela 20,43
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B.

7.

Artige 45.2

Enquadramento
Todas as edificagfies, seja gual for a sua natureza, deverdo ser construidas com perfelta
observancla das melhores normas da arte de construir e com todos os requisitos necessarios
para que lhes fiquem asseguradas, de modo duradourg, as condigbes de seguranca,
salubridade e estética mais adequadas a sua utilizagdo.
A gualidade, a natureza e o modo de aplicac3o dos materiais utilizados na construgic das
edificagBes deverda ser de molde gue satisfacam 3s condigdes estabelecidas no n2 1 e as
especificagdes legais aplicaveis.
Considera-se indesajavel a construcdo de edificios incaracteristicos ou proprios de outros
locals e palses ou que pelo seu aspeto e volumetrias possam de algum modo contribuir para a
descaracterizacdo dos lugares.
Sera cuidadosamente tida am consideragio a especificidade e tradigiio arquiteténica de cada
local, tendo, porén, em atenclo que nas dreas rurais existem nicleos de construgéo recente
e nucleos de construgdo antiga, devendo procurar-se em gualquer dos casos, grande
moderagdo no uso das cores, materiais e formas arquitetdnicas.
A elaboragio do projeto de edificagdo devera assegurar os seguintes requisitos:

a] Integragio com a envolvente do ponte de vista urbanistica, ambiental e palsagistico
devendo ter em consideragdo a presenca de valores naturais cu culturais, classificades ou
identificados, bem comao as caracteristicas morfoldgicas e topograficas do terrenc e sua
envobvente:

h) Reger-se por coritérios de racionalidade e qualidade estética compativeis com a
funcionalidade e com os valores da arquitetura da reglao;

c] Coeréncia entre o partido estético e os sisternas construtivos adotados sem recarrer 2
mimetismos que desvirtuem a natureza dos materiais ou a verdade arquitetonica;

d) Preservagio vegetacio autoctone existente e privilegiar Introdugdn de espécies vegetais
caracterfsticas da regifio ou com interesse ornamental, excluindo espécies invasoras e as
que comportem rlsco ecaldglcn, nos termos da legislagdo em vigor.

A elaboracio do projeto de operacio de loteamento devera assegurar o5 seguintes requisitos:
aj Conirlbuir para a consolidacio do tecido urbano e acautelar a adequada insergdo da frente
resultante das edificagfes previstas;

b} A abertura de novas frentes urbanas assegure a necessaria autonomla, em termos de
intervencdo urbana, ou, por outro lado, perspetive a continuidade e articulagio com 2
envolvente, ndo sendo admissivels, em termos de economia urbana, solugées que
impliquem encarges injustificados para a gestdo e manutencdo das redes de infraestruturas
publicas;

¢l O parcelamento e dimenslaramento dos lotes ponderem as caracteristicas do local bem
como as condicionantes impostas pela topografla e configuragdo cadastral do terreno née
sendo admissiveis solugbes gue impliguem movimentos de terras suscetivels de afetar,
negativameante, a adequada insercio da frente urbana resultante da operacdo de
loteamento aa nivel urbanistico, ambientzl e paisaglstico;

d) Os espagos exieriores devem ter a autonomia necessdria para possufrem niveis desafogo e
de fruicdo compativeis com a sua finalidade bem como contribuirem para a adeguada
Insergdo urbana ou palsagistica das edificagdes.

O adequado enguadramento urbanistico, ambiental e palsaglstico de gualquer operagio
urbanistica deve ser demonstrado no dmbito do respetivo procedimento de controlo prévio
adotando, preferencialmente, a modalldade de pedldo de informagio prévia nos seguintes
Cas0s:

Wad
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a) Edificios com impactes semelhantes a uma operacdo loteamento;
b} Operagdo urbanlistica com impacto relevante;
¢] Locallzagdo de empreendimentos turisticos da compaténcia do municipio;
d} Realizacéo de operagéo urbanistica no centro histérico de Vila Nova de Cerveira.
8. O previsto nos nlimeros anterlores & aplicdvel, com as devidas adaptagBes, a realizagio de
gualquer operagdo urbanistica.

Seccdo N
Dlsposlcdes relativas 3s zanas de protegiio de valores culturais e patrimoniais

Subseccdo |
Zonas de proteciio de imdvel classificado ou em vias de classificacio

Artlgo 50.2
Principio geral de intervencdo
Devera ser respeitada a domindncia ao nivel formal, construtive e de utilizagdo camao regra
pravalecente de qualquer intervencdo,

Artlgo 51.2
Afetagdo
O plso térreo dos edificios destina-se preferencialmente, a utilizagSes ndo habitacionais
devendo, em qualquer caso, ser assegurada a compatibilidade entre usos.
2. Os pisos superlores dos edificlos destinam-se a habitag2o sendo admissivel, excecionalmente,
ouiros usos quando, cumulativamente sefa assegurado o seguinte:
a}) Inexisténcia absoluta de condicBes de salubridade indlspensdvels a utillzac3o habitacional;
b} Compatibllldade com usos instalados no edificio.
3. Aatividade de armazenagem, independentemente da sua finalidada, ndo & permitida.
4. Sem prejuizo do previsto no n.f 1, a afetacdo ao uso Industrlal deve respeitar os seguintes
requisitos:
a) Instalagdo de unidade industrial incluida nos tipos de reduzido grau de risco potencial para
pessoa humana e para ¢ amhlente;
b} [(nexlsténcla de alternativa vidvel a sua implantagio;
c] Inexisténcia de condicdes de incompatibifidade.
5. E proibido 0 aumento do niimero de unldades de utillzacio quando prejudique as condicdes
de habitabllldade, exploracdo ou funcionamento dos usos instalados.

=3

Artigo 52.2
Sistema construtlvo
1. As obras obedecem aos sistemas estruturais primitivos, exceto quando a esfrutura dos
imodveis apresentar graves deficiéncias, casos em que esses sistemas deverdo ser consolidados
com recurso a materiais alternativos.
2. Quando haja justificagdo devidamente fundamentada poderd admitir-se outros sistemas,

Artlgo 53.2
Caves
50 sfo permitidas caves ou rebaixamento do piso térreo, apds prévia avaliagio argueclogica nos
termos da legislacio especifica aplicavel,
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Artign 54,2
Alinhamentos
S40 prolbidas alteragbes aos alinhamentos existentes, exceto nas situagbes devidamente
justificadas por razées de ordem urbanistica.
Em caso de divida resultante da existéncia de ressaltos, entre fachadas, o alinhamento
prevalecente deve ser definido pela Cimara Municipal.

Artigo 55,2
Vios
A alteracio das fachadas devem respeitar quer 2 dimensio e disposicio dos vdos quer as
relagBes de proporgdo entre cheios e vazios.
As sltuacBes dissonantes devem ser corrigidas de modo & assegurar o previstonon . L.
Nos novos edificios os vios devem respeitar os ritmos e propor¢bes dominantes da
envolvente edificada.

Artigo 56.2
Balangos
admissfvels balangos para varandas nos seguintes casos:
a} Quando a presenca das varandas seja um elemento caracferizador da envolvente edificads;
h] Nos restantes casos, ndo abrangidos pela alinea a), o balango da varanda ndo poderd
exceder dois tercos da largura do passein, medides a partir da fachada, sendo o valor
maximo admissivel de 0.40m.

Artlgn 57.0

Caixilharlas
As calxllharias deverdo ser em madelra, n3o sendo permitida a utilizacio de outros materiais.
Admitem-se excecBes ao previsto no n.2 1 quando a arquitetura do edificio e do conjunto em
que se insere ndo seja afetada, devendo, em qualquer caso, ser respeltada a especificidade do
material sem recurso a mimetismo.

Artigo 53,2
Estores e portadas

Os estores exteriores de pldstico sdo proibidos, devendo em alternativa ser utilizada portadas
de madeira, de preferéncla, interiores.
Admitem-se excecdes caso a arqultetura do edificio assim o justifique e desde gue o seu
desenho decorra da especificidade do material sem recurso a mimetismo.
S3o proibidas as grades exteriores, exceto quando fizerem parte do desenho do edificio e
contribufrem para a sua gualificacdo arquitetdnica.

Artlgo 59.°
Acabamentos & revestimentos
Os acabamentos dos panos de fachada sio em reboco pintado a tinta ndo texturada.
Sem prejuizo do disposto no ndmero anterlor:

a} Os acabamentos dos panos de fachada deverio obedecer a critérios de composigao
consequentes com o partide estétlco adotado e com as caracteristicas arquitetdnicas da
envalvente;

b) Devem ser preservados os materiais caracter(sticos da época dos respetivos iméveis.

t
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3. Os paramentos em alvenaria irregular de granito com elementos notdveis ern cantaria lavrada
deverio ser, obrigatoriamente, rebocados.

4. S3o proibidas as alvenarias de pedra a vista com juntas refundadas, bem como revestimentos
em pedra polida,

Artigo 60.2
Socos e ensoleiramentos
Mos socos e nos ensoleiramentos sdo mantidos as dimensdes, materiais e acabamentos tradicionais.

Artigo 61.2
Prumadas, cabos e outras elementos
1. Os armdrios destinados a infraestruturas deverio, sempre gue possivel, ser colocados de
modo 2 gue as suas portas ndo se voltem 3 fachada principal.
2. Quando ndo for possivel respeitar o requisito referido no nimero anterior, os armirios
deverdo ser embutidos e as portas ter um acabamento igual ac da fachada.
As prumadas e os cabos deverdo ser sempre embutldos,

w

Artlgo 62.2
Empenas
1. As empenas deverdo ser rabocadas, recobertas por chapas uniformemente onduladas, por
soletos de ardésia ou por tetha cerdmlica apropriada.
Em situagBes especiais podem ser abertos vdos, caso em gue as empenas sdo equiparadas a
fachadas, regendo-se pelas disposighes apliciveis do presente Regulamento,

b

Artigo 63.2
Cores
As superficles rebocadas sda pintadas, preferenclalmente de branco, admitinde-se as excegbes
previstas no artigo 832,

Artlgo 64.2
Cércea
Os edificios devem respeitar a cércea dominante da envolvente ndo sendo invocavel a existéncla
eventual de edificlofs) que a excedalm),

Artigo 65,2
Andares recuados
1. S&o proibides novos andares recuados,
2. 580 admissiveis alteragBes e ampliagio de andares recuados existentes desde que sgja
assegurado o adeguado enquadramento urbanistico e arguitetdnico.

Artlgo 66.2
Coberturas
1. O desenho das coberturas deverd obedecer a critérios de racionalidade e de integragéo
volumétrica devendo evitar-se a formagdo de novas empenas,
2. As coberturas deverio ser revestidas com telha cerdmica, de barro vermelho, tipo “canudo”,
“marselha” ou “aba e canudo”.
3. Independentemente do nimero anterior, os beirados deverdo ser executados com telha de
canudo.

Bprowaco pala Adsaiblald Munoipal Warada allarads & peaved 8 pe B Aasemblel e 4 § 43
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4. MNas novas constru¢des, quando para Isso hala justificacic devidamente fundamentada,
poders dispensar-se.o cumprimento dos pontos anterlores, sendo sempre cbrigatério que a
cor das coberturas se assemelhe a dos elementos cerdmicos a cor natural.

Attign §7.2
Belrados, cornijas, platibandas, goteiras e gargulas
1. Os beirados, cornijas, platibandas, gotelras e girgulas s3o mantides comao solugdo de remate
e, has casos de ampliagio dos edificios, devem manter-se a cota primitiva.
2. Qs novos edificlos, quando inseridos em frentes urbanas, devem adotar a solugiio de remate
dos edificios contiguos, quando do mesmo tipo, ou adotar a que proporcione as melhores
condicdas de continuidade.

Artigo 68.2
Caleiras, rufos, vedagbes e tubos de queda
1. As caleiras, tubos de gueda, rufos, vedacdes e acessorios de ligagdo devem ser em chapa
zincada, chapa de zinco ou de cobre,
2. As solucdes adotadas para o escoamento das aguas pluviais deverdo assegurar a inexisténcia
de caleiras e tubos de queda que perturbem a harmonia das fachadas.
Artlgn 69.2
Chaminés e clarabolas
$%c mantidas as caracteristicas e proporc¢des das chaminés e clarabolas existentes, quando participem
da composicio arquiteténica dos edificios.

Artigo 70,0
Publlcldade

1. $& é permitlda 2 colocagio de elementos publicitirios nos pisos térreo e primelre dos
edificios, nio podendo cobrir drea superior a um metro guadrado das respetivas fachadas.

2. E proibida a apesigio de elementos publicitérios em gradeamentos, guardas em ferro e
demais partes das varandas, ndo pedendo ainda interferir com os peitoris, padieiras, cornijas
e outros elementos notaveis das fachadas, sejam ou ndo em cantaria,

3. E proiblda a colocagio de aparatos publicitérios constituides por caixas acrilicas ou metdlicas,
com ou sem iluminagdo incorporada.

4. Mos casos de iluminagie dos palnéis publicitarios, esta deve ser feita por projetores,
permitindo-se o recurso a iluminagdo indireta, sempre que se optar por solugdes de recorte
ou letra a letra, utllizanda-se, de preferéncia, luz de ¢or branca.

5. E proibida a instalag3o de reclamos nos viios e desvios das galerias ou porticados urbanos,

6. E permitida a instalacio de reclames em cutelo, desde gue os mesmaos s¢ encontrem no piso
térren, @ uma cota superior a 2,40 m, sejam em ferro, aco ou madeira, com um balanco
maximo de 0,60 m e uma rea inferior a 0,25 m2.

Artigo 71.2
Toldos e palas
1. Apenas sio permitides toldos ou palas a¢ nivel do rés-do-chdo dos ediflclos.
2. Ostoldos e palas sdo individualizados por vido de cada edificio e neles inseridos.
3. Apenas 530 permitldos toldos com uma dnica dgua plana, aberta nos topos laterals, que
podem ser rematados, na sua face exterior, por uma aba vertical retangular com a altura
mdéxima de 20 cm.

ACavana pel fesbenBleia Mualcpal orsdo eflarad B & aproveda pala Assambleia 25143
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Os toldos devem ser em lona ou tela ndo plastica, preferencialmente em tons claros,
adequados as cores dos ediflcios, sendo protbido o uso de materiais brilhantes ou de
refletores.

As paias 56 podem ser em vidre ou material similar e sem qualquer inscricdo.

E proibida a iluminagéo da estrutura dos toidos ou das Inscricées deles constantes,

Os toldos e palas ndo devem exceder o desenvalvimento ou projecio de 1,60 m, medidos a
partir do plano das fachadas, devendo estar afastados 40 cm em relacio 4 projegdo do lancil e
a0 desvio minimo util de 2,20 m face 3 soleira pliblica.

Nas zonas pedonais, deve ainda guardar-se um corredor central liberto de toldos, com perfil
transversal ndo inferlor 3 4,0 m.

Artlgo 72.2

Demoligbes e dasmontagens
As demoligdes dependem de prévia aprovacio do projeto de arquitetura que as
determinarem.
A Cdmara Municlpal goza de direito de preferéncia na aguisicdo de elementos construtivos e
decoraiivos provenientes de demaligdes.
A Cimara Municipal pode Impor a desmontagem de edificios que ameacem ruina nos termos
da legislacdo especifica aplicavel.

Subsecgdo
Zona abrangida pele Centro Histarico de Vila Nova de Cervelra

Ariigo 73.2
Unidades de intervencio
Para efeitos do previsto na presente subsecsdo o centro histdrico de Vila Nova de Cerveira &
constitufdo por duas unidades de intervengio:
a) Unidade intervencdo |, adiante designada por Ull, corresponde as dreas cuja ocupacio
predominante é anterior ao séeulo XX;
b} Unidade intervengio Il, adiante designada por U2, corresponde as dreas cuja ocupacdo
predominante & do século XX
A Ul abrange:
a] Zona de protecio do Castelo;
b} Rua Queiroz Ribeirg,
¢ Rua do Arrabalde;
d)  Travessa do Arrabalde;
2} Ruadeo Forte,
A U2 abrange as restantes dreas nda Inclufdas na UIL

Artigo 74.2
Tipos de intervencio
As intervengbes na UI1 & aplicivel, com as devidas adaptages, o previsto na subseccdo | da
presente sec¢do,
As intervengdes na UI2 & aplicivel, com as devidas adaptacdes, o previsto na secc3o Il do
presenta capitulo.

Aprovedo pela Aeasmbala Munlcipal Vers3o dlzrada p aarovada pelx Assamblna i 26 ra3
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Secgdo I
DMspasicdes relativas a edificagbes em zonas urbanas e rurals

Artigo 75.2
Implantagdo das edificacBes
1. Sem prejulzo das disposicBes legais aplicdvels, nomeadamente dos artigos 582, 59.2 e 60.2 do
Regulamento Geral de EdificacBes Urbanas, a implantagio de edificios deve garantir, em
igualdade de direitos, a edificabilidade nos prédios adjacentes. _
2. Aimplantaco dos edificios deverd assegurar, relativamente aos limites do respetive prédio,
os seguintes afastamentos:
a) Metade da altura da fachada, com o minimo de 1,50 m, caso nio seja prevista a abertura de
vios de compartimentos de habitacio;
b) Metade da altura da fachada, com o minimo de 5,00 m, caso seja prevista a abertura de
v3os de compartimentos de habitagio;
3. Aimplanta¢io de edificios nos limites do prédio & admissivel, apenas, nos seguintes casos:
a) Edificio anexo quando seja assegurado o seguinte:
i. Adimensdo da parede implantada no limite do prédio nio exceda, em planta, 10m;
li. A altura da parede implantada no limite do prédio nfio exceda 3.0 ou 2,70m case a
cobertura seja, respetivamente inclinada ou plana;
b) Habitacdo unlfamiliar de um 50 piso desde que as respetivas fachadas ndo excedam, em
todos 0s pontos, a altura de 1,50m relativamente ao terreno vizinho.
4, Poderdo ser admissiveis talerdncias, ao previsto no n.2 2 e 3, nas seguintes casos:
a) CondigBes exceclonais e irremedidveis, criadas antes da publicagio do Regulamento Geral
thas Edificac@es Urbanas;
b} Constrangimentos Impastos pelo cadastro ou topografia, bem como pelas repras
subjacentes as implantagdes da envolvente construida;
¢l EdHlcagio abrangida por plano de pormenor, por operagdo de loteamento ou destinada ao
uso complementar e dependente de ocupagBes e utilizagBes agricolas ou florestais cuja
exploragdo nao dependa da existéncia de ediffclo principal;
d} Abertura de vdos com caixllharla fixa e vidro opaco quando o afastamento aos limites do
terreno seja igual ou superior a metade da altura da fachada com o minlmo de 1,50m,

§ 12 — Consideram-se compartimentos de habltacio os espagos indicados no quadro anexo ao
artigo 66¢ do Regulamento Geral de tdificages Urbanas.

§ 22 — Os casos abrangidos no n.? 4 deverdo garantlr, em igualdade de direitos, e em condigdas
satisfatorias, a ventilagio, a iluminacda natursl e a radiagiio dos compartimentos do adificio

Artlgo 76.2
Alinhamento das edlfica¢éies e alargamento da via publica
1. Sem prejuizo do prevista em legislagio especifica, em planos municipais de ordenamento do
territério em vigor, em uperagbes de loteamento, ou da existéncla de allnhamentos dominantes,
a implantagdo dos edificios deverd assegurar 0s seguintes requisitos:

a} Respeitar a zona de servid3o non edificandi, limitadas de cada lado da via publica por uma
linha que dista do seu eixe 8,00m e 6,00m, respetivamente para as estradas e caminhos
municipais.

b} Respeitar o allnhamento das fachadas dos edificios geminados ou em banda.

Aprovzdn pela Fatiisia Mk Warean allerada o Aprovadd pakt AossibleE M 27143
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10.

Poderdic ser admissivels tolerdncias ao previsto no n2 1, alinea a), quanda justificado por
condiches excecionals e irremedidveis criadas antes da publicagio do presente regulamento bem
como pelas regras subjacentes as implantagbes da envolvente construida desde que, tais
excegbes as, ndo agravem a desconformidade com as normas em vigor ou tenham como
resultado a melhorfa das condicfes de seguranca e acessibllidade.

Poderde ser admissiveis tolerdncias ao previsto no n 1, alinea b), nos seguintes casos:

a] O alinhamento das edificagfes vizinhas seja respeitado numa extensio (gual a metade da
altura do edificic e, ainda, que a dimensdo a acrescentar nfo seja superior ao respetivo
afastamento lataral nem sejam previstos, na fachada lateral, a abertura de vios de
compartimentos de habltagdo;

b) Quando justificado por situagbes especiais de geometria 'de cadastro e quande
tecnicamente fundamentada a sua conveniéncia urbanistica devendo assegurar, em
igualdade de direitos ¢ em condigBes satisfatérias, a ventilagio e iluminagdo natural e a
radiacio dos compartimentos do edificio.

Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos ou patrimonials, podem ser exigldas
outras sclugdes para os alinhamentos das edificagbes.

Sempre que por imperativos urbanisticos ou rodovidrios o alargamente da via pablica, com um
nove alinhamente, implique a3 integragic na via piblica de guaisquer parcelas de terrenos ou
prédios de particulares, tais parcelas serdo sempre cedidas graciosamente, quer se esteja a tratar
da construcdo de edificios, quer se trate de obras de vedacio, acessos, etc.

Para além da cedéncia graciosa do terreno serd da conta do particular, e a expensas suas, dotar a
parcela do alargamento com o pavimento a determinar pela Camara Munlclpal.

Nas zonas urbanas efou em outras situacles gue a Cdmara Municipal tenha por conveniante, o
titular da licenca da obra terd & sua conta a execugdo, ou reconstrugio se ela j4 exlstlr, do passelo
piblico com as caracteristicas a indicar pelos servigos municipais,

Nas zonas rurais, e quande ndo houver lugar & construgio de passeios, a Cimara Municipal
determinard quais as caracteristicas do tratamento a dar ao terreno do alargamento,
nomeadamente bermas, valetas, aquedutamento de dguas pluvlals, ete,

Poderd a Cimara Municipal, guando o Interesse publico o recomendar, impor a construcio de
“baias” ou “zonas” de estaclonamento bem comeo pracetas da retorno.

Para efeltos do presente regulamento os caminhos pablicos ndo classificados sdo equiparados a
municipais.

§ Unico — Quando se trate de via publica com caricter secundérlo, quer na hierarquia viaria do tecide
urbano, quer ao nivel da ocupagdo existente ou previsivel, o afastamento previsto no n.2 1, podera ser
reduzido até ao minimo de 3.00m.

Artlge 77.2
Aglomerados Populaclonals
Nos trogos de estradas naclonals que constituam ruas de aglomerados populacionals, nos termos
da legislagio em vigor, a edificagio deve salvaguardar as normais condictes de circulagdo e
seguranca rodoviaria.
Para os efeitos do n.2 1 é interdito;
a) A Implantago de edificag@es em desconformidade com o previsto nos artigos 76.2, 80.2 e
282 do presente regulaments;
b} Instalagio de atividades econdmicas com drea superior a 400m2 implantadas a menos de
50m do limite da plataforma da estrada;
¢} Tanques, piscinas, pogos e minas implantados, a menos de 5m do limite da zorfa da estrada;
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d)  Arranjos exteriores de edificagBes contemplando:
dy) Arvores ou arbustos plantados a menos de 1m do limite da zona da estrada;
dy) lluminagio exterior que prejudique as condigdes de segurancga rodoviarla,

e} Depésitos de sucata e de matérias ou objetos com mau aspeto, incluindo veiculos
automdveis inutllizades, iImplantadas a menos de 100m do limite da zona da estrada.

Artigo 78.2
Profundidade dos edificios
1. Sem prejuizo do previsto no presente rapulamento, em legislagio especifica, em operacio de
lotearmento ou em planos municipais de ordenamento do territério em vigar, a profundidade
maxima das ed|ficactes, devera respeitar o seguinte:

a] Profundidade maxima entre fachadas de 15,0 m nos edificies em banda ou com apenas
duas frentes, destinados a habitagio, excluindo elementos decarativos, varandas, palas ou
alpendres bem como o previsto no n2 3, alinea b}, do artigo 75.8, quande as condigbes de
habitabilidade sejam garantidas através de Introdugao de patio;

b} Profundidade méxima de 20,0m, ac nivel do piso térreo, nos edificios em banda ou com
apenas duas frentes, destlnados a fins nio habitacionais, quando seja assegurado, em
condiches satisfatérias, a ventilagSo, lluminagdo e radiacdo Indispensdveis aos usos
previstos;

¢} Profundidade maxima superfor ao previsto nos numeros anterlores, ao nivel da cave,
quando completamente enierradas e destinadas a  estacionamento, a  arfumos,
arrecadagBes ou espacos de armazenagem de apoto 305 usos [lcenciados ou auiorizados.

2. Poderio ser admissiveis tolerdncias ao previsto no n.2 1 quando justificada por condigdes
excecionais e irremedidveis criadas antes da publicagdo do presente regulamentc.

Artlgo 79.2
Balangos e corpos salientes sabre o espago publico

Nio é permitlda a construgio de corpos balangados sobre os passeios ou espagos puablicos
relativamente ao plano da fachada, com excegdo de palas, ornamentos, varandas quando respeifem
o5 seguintes requisitos:

a] Nao exceder 1,20 m de balango, nem metade da largura do passeio, garantindo, em

gualguer caso, uma distdncia minima de 0,50 m ao seu limite exterior;
B Garantir uma altura livre nSio inferior a 2,50 m até ao pavimento adjacente a fachada,

Artlgo 80.°
Estaclonamento
1. Todas as ediflcacées devern dispor de espacgos destinados a estaclonamento implantados fora da
plataforma da via pablica,
2. Oslugares de estacionamento deverdo ter as seguintes dimensdes minimas:
a) Comprimento:
a1) Llgelros - 5,0 m;
az) Pesados - 12,0 m.
b Largura:
by Ligeiros - 2,30 m, guando se trate de uma sequéncla de lugares contigues; 2,50 m se o
lugar for limitade por uma parede ou 3,0 m, quando se trate de lugares limitados por
duas paredes laterais;

1

HAprovads pela Assemblefa Munlcipal Vars3a allefac & apeavads pala Assamiblale 20743
o 28 dha favarmipg 2005 Munlcipd ar 27 e abrl da 2012




MUNICIPIO DE VILA NOVA DE CERVEIRA
REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICACAQ

10.

11.

4.

bz} Pesados - 3,30 m, quando se trate de uma sequéncia de lugares contiguos; 3,50 m se o
lugar for imitado por uma parede ou 4,0 m, guando se trate de lugares limitados por
duas paredes laterais.

A intercegiio das rampas e acessos a garagens, parques de astacionamento ou terrenos, com os
passeios ou vias destinadus 3 circulagdo de pedes e vefculos nda poderdo pdr em causa nem
afetar a continuidade desses espagos, independentemente de se tratar de edificios ou espagos de
utilizagdo coletiva ou individual.
Ainclinacio das rampas e acessos a garagens referidas n? 2, bem como 2 respetiva concordancia
com a2 via publica, deve ser estabelecida de tal modo que permita uma acessibilidade eficag,
segura e confortavel,
As rampas de servantia a garagens particulares serdo crladas:
a) Nocaso de passeios existentes: colocacdo de guia de rampa em substituicdo da existente;
b} Mo caso de nio existir passeaio, a serventia serd instalada a partir da berma, de modo aque a
altura mdxima ndo ultrapasse 0,3 m na sltuasio mals desfavoravel;
¢] A diferenga de cota entre o espaco privado e publico deverd ser, obrigaioriamente, vencida
no interior do terreno.
As circulacdes bem como as entradas e as saidas dos espagos de estacionsmento coletlvos
deverdo possuir, pelo menos, a largura de 3,00m.
Os espagos de estacionamento coletivos com drea superior a 150,00m2 deverdo ter, no minimo,
dois acessos Independentes com 3,00m m de largura, cads, ou um acesso unica cam 5.00m de
largura.
E proibida a realizacio de mais de um acesso automdvel ao terrenc.
O acesso automdvel deverd ser recuado relativamente & vedagdo, cerca de 1.50m, de modo a
assepurar condigdes de visibilidade adaguadas a seguranca rodoviaria.
Quando justificado pelos usos instalados ou propostos bem como pelas caréncias, ao nivel da
acessibilidade automével, dos caminhos existentes, a Camara Municipal pode, alnda, exlgir a
criagio de lugares para estacionamento publico.
Poderdo ser admissiveis toleranclas ao previsto no n.2 &, nos seguintes casos:
al Condicdes excecionais e irremedidveis criadas antes da publicagic do presente
regulamentg;
b} Constrangimentos Impostos pelo cadastro, pela topografla, pelas regras subjacentes as
Implantag@es da envolvente construida ou pelos usos instalados ou propostos;
¢)  Edificios multifamiliares, mistos, ou ndo habitacionais, que pala sua dimensio e ndmero de

utilizadores, seja justificdvel a existénclas de entrada e safda diferenciada de modo a

gliminar candigdes de incompatibilidade.

Artlgo 81.2

Resplros e ventllagdes
A dotacao de condutas de ventilagdo em edificios deve ter em conta a previsio das atlvidades
propostas, bem como futuras adaptacdes designadamente dos espagos destinados a comércio e
senvigos.
A InstafacBo de condutas, de mecanismos de ventilagio forgada ou ar condiclonads em ediicios
devera ter em conta as suas caracteristicas, de modo a ndo afetar nem a sua identidade e imagem
arquitetdnica, nem a do espage urbano em gque agueles se encontram inseridos.
£ prolbida a colocacdo, nas fachadas, de condutas, mecanismos de ventilacio forcada ou ar
condicionado.
Poderdo ser admissfveis tolerdncias ao previsto n.2 3, nos seguintes casos:

A
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a) Condigbes excecionais ¢ irremedidveis crladas antes da publicacio do presente
regulamentn;
b) Edificagdo de unidades industrials ou de armazenagem.

Artlgo 82.2

Depdsito de residuos sélldos urbanos e contadores
Sem prejuizo de outras normas espeacificas, em todas as operacdes urbanisticas, designadamente
operacdes de loteamento ou equivalentes, e edificagBes em propriedade horizontal ou utilizacbes
ndo habitacionais, deve ser previsto um espago destinado ac depdsito de residuos sélidos,
dimensionado de acordo com as necessidades e o tipo de ocupaciio em causa e equipado de
acordo com as especificacdes constantes do Regulamento Municipal Residuos Sélidos, Higiene e
Saude Pablica.
Q espaco reservado para esse efeito deve ser acessivel da rua e facilitar uma boa remocio e
acessibilidade aos veiculos de recolha de residuos sélidos,
Independentemente da operagio urbanistica deverd ser previsto um espago reservade, para
instalacdc dos contadores, acessivel da rua.
Quande ndo houver solucdo alternativa os armirios destinados a infraestruturas poderio ser
¢olocados nas fachadas desde gue sefam embutidos e revestidos com acabamento igual a
fachada.

Artigo 83.2
Pinturas, revestimentos exteriores e cores
As pinturas ou os revestimentos deverdo ser planeados e executados para que resulte, em cada
edificio, uma unlformidade de cores e materiais.
Serd tida em consideracdo a harmonia com a cor e o aspeto geral dos edificios circunvizinhaos e
atnda com o ambiente natural e aspetos paisagisticos do local, devenda ser conslderados, sempre
que possivel, 0s pontos a partir dos quals for visivel a construg3o em causa.
No exterior do edificio, as paredes, caixilharias, serralharias, algerozes e tubos de queda, aplicar-
se-30 como cor ou cores dominantes as que J& tradicionalmente existarm no sitio da obra.
Preferencialmenie as fachadas devem ser pintadas de branco ou cor com tonalidade clara
admltinda-se as seguintes excegdes:
a) A existéncia de panos com cores mals fortes nic exceda, em percentagem, 40% da drea da
fachada;
b} Ediffclos piiblicos, equipamentos e outros de idéntica natureza que pela sua lecallzagdo ou
fungdao constituam elementos estruturantes da forma urbana;
c] Quando se tratem de situacBes existentes cuja dissondncia ndo afete, negativamente, a
harmania do conjunto edificado;
d) Quando justificade por estudo de conjunte devidamente fundamentado.
Sdo admissiveis, outros revestimentos das fachadas, designadamente, granito, cerdmicos ou
similares, sendo aplicdvel, coma as devidas adaptacfes, o previsto nos nimeros anteriores;
E admitlda a adogdo de paramentaos de granito aparente, desde que ndo impliquermn a decapagem
de rebocos em paredes de alvenaria de pedra cuja esterectomia e caracteristicas ndo sejam
atlequadas para ficarem a vista.

Artlgo B4.2
Fachadas

As fachadas dos edificios devem ser objeto de tratamento cuidado, ao nivel do desenho e dos
materials, e assegurar os segulntes requisitos.
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al A composicio das fachadas ni3o mereca tratamento diferenciado, em fungfio da sua
importincia ou visibilidade de modo a contribuir para o equilibrio arquiteténico do edificio;

b) Ponderar a relacio antre cheios e vazios, a proporcdo dos vdos, o desenho caixilharias,
varandas e demals motivas notdveis da edificagiic, a cor e textura das superficies, bem com
a existéncia de panos com alinhamentos e tratamentos diferenciados de modo a contribuir
para a harmonizar os diferentes elementos, que contribvem para a composigdo das
fachadas;

¢} Inexisténcia de instalagBes mecinleas dasignadamente antenas, mecanismos de ventilagiio
refrigeragio e aquecimento.

Artigo 85.2

Vaos
Os vios a realizar nos panos das fachadas deverfo estabelecer entre si refagbes de proporgdo
harmoniosas bem come respeltar, sempre gue possivel, 8 métrica, alinhamentos, proporgbes e
dimens&es dos existentes na envolvente contigua,
As caixilharfas devem ser concebidas de modo a assegurar a uniformidade em todos os vaos do
edificio e, per outro lado, estabelecer o diflogo com a envolvente construida, salvaguardando, em
qualguer caso, a coeréncia com as especificidades técnizas do material utilizado sem recurso 2
mimaetismao,
E admitida a adogHo de cores diferenciadas entre os caixilhos e as folhas mévels das caixitharias,
dasde que a cor dos primeiros seja de tonalidade e frequéncia cromatica mais escura em relagdo
aos segundaos,
E admitida a protecio dos viios com estores de rolo desda gue a respetiva calxa de enrolamento
sela embutida na parede.

Artlgo 86.2

Coberturas
Preferencialmente as coberturas devem ser inclinadas, com inclinacéo igual ou inferior a 302, e
revestidas com telha cerdmica de barro vermelho e os beirados das construgles, guando
balangados, de telha de barro vermelho tipo “canudo”.
530 admissiveis as seguintes excegdes:,

a) FEdificios pablicos, equipamentos e outros de idéntica natureza que pela sua localizacio ou
fungdo constituam elementos estruturantes da forma urbana;

b} CQuande o tratamento da cobertura corresponda a uma intengdo formal e estética
devidamenie fundamentiada, e seja comprovada no projete de arqultetura a sua integragio
no locat;

¢} EdificacBes com fins agricolas, industrial ou similares desde que salvaguardados os impactos
de ordem urbanistica, arquiteténica e ambiental.

0 desenho da cobertura deve constituir um 2lemento formal da composigio arquitetdnica do
edificlo, ndo sendo admissiveis solucbes que perturbem a sua estética, designadamente:

a) O aproveitamento de vio do telhado ou recuos avarandados, sempre que impliquem &
alteracdo da cércea do edifitio com o obletive de aumentar o pé direito, na ligagdo dos dois
planos - o teto e a cobertura, ou resulte volume de construgio acima do planao de Inclinagdo
normal da respetiva cobertura, a qual ndo poder exceder o valor referido no n2l;

b) Varandas incorporadas nas aguas de coberturas inclinadas cuja presenca constitua um
elemento perturbador da composigao das fachadas.

& iluminagiio e ventilacdo do aproveltamento de vdo do telhado poderd realizar-se por meio de
janelas do tipo trapeira e claraboias, desde que tal solugio se revele esteticamente aceitdvel
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3.

4.

5.

Artigo 87.2

Logradouros
Os logradouros destinam-se exclusivamente a utllizac3o dos residentes, para apoio a habitacdo,
lazer ou estacionamento.
O lopradouro serd arberizado e ajardinado, de tal forma que a visualizagdo dos anexos e garagem
seja ahsorvida pela intercalacio de vegetagdo apropriada.
As pavimentaches exteriores devero ser executadas em materiais que pela sua durahilidade e
textura ndo sejam facilmente deterlordveis.

Artige 88.2

Vedacdes
A vedacio de terrenos deve respeitar o previsto na legislacio especifica aplicdvel, em planc de
municipal de ordenamento de territério ou em operagbes de loteamentos.
Sem prejuizo do previsto no n.2 1 a vedagdo de terrenc confrontante com a via publica deve
observar o seguinte:

a} Os alinhamentos a adotar serdo paralelos ao eixo da via devendo assegurar o afastamente
minimo de 5,00m e 4,50m, respetivamente para as estradas e caminhos municipais;

b} A altura das vedacies seja igual ou inferior a 1,20 m, podendao exceder-se esta dimensio,
através de sebes ou gradeamentos vazados nunca superlores, respetivamente, a 250 m e
1,50 m;

¢} A altura das vedacBes que sirvam de suporte de terrencs sobranceiros a via piblica pode ir
até 0,50 m acima do nivel de tals terrenos no excedendo, no total, 2,50 m;

d} Quando o limite superior da vedagdo seja paralefa ao plano horlzontal, a altura maxima de
cada trameo ndo poderd exceder 2,00 m;

e] Cuando ndo seja prevista vedacio em alvenaria de qualquer espécie a delimitacdo da
propriedade podera ser executada em rede, com altura méxima de 2,00m, recoberta com
vegeiagdo permaneante,

fi A altura das vedagbes situadas a mais de 500,00m do perfimetro urbano, previsto no plano
municlpal de ordenamento do territdrio, poderd ter a altura maxima de 2,00m,

g} Quando a implantagdo da vedacio assegure afastamento igual ou superior 2 4.50m a sua
axecucio poders ser em alvenaria com a altura maxima de 1,50m.

Sem prejuizo do previsto no n.2 1 a vedagio de terreno confrontante com terceiros deve observar
0 seguinte;

a) A altura das vedagBes seja jgual ou inferior a 1,80 m, podendo exceder esta dimensdo
através de sebes nunca superiores a 2,50 m;

b) O previsto, com as necessirias adaptagtes, no n.2 2, alinea ¢ a e}.

Independentemente do previsto nos niimeres anteriores devera ser garantido o segulnis:

a)  As normais condigdes de circulacio e seguranga de pessoas e velculos, o alinhamento e a
forma dominantes na envolvente bem como a presenga de valores classificados ou
identificados;

b}] Conservagiio e limpeza de modo a assegurar, quer as condigbes de circulagdo de pessoas e
veiculos, quer a estética das povoagdes;

¢] Proibicio de emprego, no coroamento dos muros de vedagSio, de arame farpado, de
fragmentos de vidro, de langas, pleos ou materiais de |déntica perigosidade, bem como
chapas metdlicas e telas plasticas.

Poderio ser admissivels tolerancias ao previsto nos nimercs antericres, nos segulntes casos:

a] Condicbes excecionais e Irremedidveis criadas antes da publicagic do presente

regulamento; |~
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b) Constrangimentos Impostos pelo cadastro, pela topografia ou pelas regras subjacentes as
implantacéies da envelvente construida ou pelos usos instalados ou propostos;

¢) Salvaguarda de condigdes de seguranga ou defesa de valores de ordem urbanistica,
ambiental ou palsagistica.

6, Astolerancias previstas no numere anterior devermn assegurar:

a)  Inexisténcia de inconvenientes para q interesse plblico da viagao;

b} Ascondiches de habitabilidade das edificagdes existentes;

¢} A adeguacdo as condighes de habitabilidade, de futuras edificaces em terrenos
confinantes, ndo seja condicionada;

d} Integracio do ponte de vista urbanistico, ambiental e palsagistico.

§ nleo — Quando se trate de via publica com carédcter secundério quer na hierarquia vldria do tecido
urbano quer ac nivel da ocupagdo existente ou previsivel o afastamento previsto no n.2 2, alinea a)
podera ser reduzido até ac minimo de 1.50m,

Artigo 89.2
Instalagfes mecanlcas

1. A colocaciio de instalagbes mecdnicas designadamente antenas, mecanismos de ventilacao,
refrigeracio ou aquecimento em edificios, devera ter em conta as suas caracteristicas, de modo a
nio afetar nem a sua identidade e imagem arguitetdnica, nem a do espaco urbano em gue
aqueles se encontram inseridos.

2. A elaboracio projetos de arguitetura, de engenharia ou de paisagismo deverdo elmlnar a
pxisténcia de Impactos negatlvos, de ordem urbanistica, ambiental e paisagistica, resuliantes da
presenca de instalagBes mecanicas.

3. O previsto nos nimeros anteriores & aplicdvel, com as devidas adaptaces colocagio de
instalaces mecdnicas no salo,

4. Poderdo ser admissiveis tolerancias nos seguintes casos:

a) CondigBes exceclonais e irremedidveis criadas antes da publicacio do presente
regulamento;
b} Edificaciio de unidades industrials ou de armazenagenm.

Secgdo IV
Alojamento de anlmais

. Artlgo 80.2
Anexos para aloJamento de animais de companhia e de espécies pecudrias
em regime de exploragdo familiar
A implantagdo de anexos para alojamento de animais de companhia, sejam eles cées, gatos,
pdssaros ornamentais ou outros animais considerados de companhia e de espécies pecuarias em
regime de exploragio famblar, fica sujeita &s normas legais e regulamentares aplicdveis,
designadamente o Regulamento Geral de Edificacdes Urbanas, as relatlvas ao hem-estar animal e
3 auséncla de conspurcacio ambiental e de riscos para a satde piblica.
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: Artigo 91.%
Localizagfio de InstalagBes para canis e exploragiies pecudrias industrials

A localizacio e Implantagio de instala¢Bes para canis [centros de recolha oficial, alojamentos de
animais de companhia sem fins lucrativos, com fins comercials, sejam alojamentos de criagio,
reprodugio, manutengao e venda, hotéis ou centros de treino) e de instalagBes para exploracdes
pecudrias industriais devem cumprir todos os condlelonamentos legals gerias e especificos
apliciveis a cada caso, tendo ainda que garantir, quande outros parametros nac estiverem
regulamentados ou legalmente estabelecidos, as seguintes condigdes:

al  Alimplantacio deverd situar-se a um afastamento minimo de 50 m, no caso dos canls e de
100 m, no caso das exploracdes pecudrias de outras edificagBes existentes, licenciadas ou
previstas em planos municipais de ordenamento do territdrio ou operagbes de loteamento
urbanc plenamente eficazes, excerte em refacdo Aquelas que s¢ destinem exclusivamente a
catividades agricolas ou agropecudrias;

b) As parcelas onde se localizem as instalagdes previstas na alinea a) deverao pessuir uma
dimensdo tal que a distincia entre o perimetro destas edificagdes e as extremas da parcela
hunca seja Inferior a 5m, no caso dos canis e 10 m, no caso das exploraces pecudrias
industriais; '

) No que respeita as instalagfies |4 existentes, as distncias referidas em a) e b) podem ser
alteradas guando as condigBes topogréficas do local ou outras circunstincias assim ©
aconselharem ou parmitirem, desde que, apds exame direto da autoridade de satde e da
autoridade sanitiria veterindrta da respetiva area de implantagdo e emisséo do respetivo
parecer, se considerem aestar satisfeitas as exigéncias de defesa sanitarla, de sadde e bem-
astar das populagdes, que se pretendem assegurar.

Capitulo VI
Da Fiscalizagédo

Secciol
Disposlcbes gerals

Artigo 92.2
Ambito e ohjeto

1. O presente capitulo estabelece as normas gerais e especificas a que deve obedecer a atividade de
fiscalizaciio administrativa relativa a quaisquer operagdes urbanisticas, Independentemente da
sua sujeicdo a prévie licenclamente, autorizagdo ou comunicagdo bem comao as regras de conduta
que devem pautar a atuagdo dos funciondrios encarregues dessa atividade.

2. Afiscalizagio administrativa destina-se a assegurar a conformidade daquelas operagdes, com as
disposictes legals @ regulamentares apliciveis e a prevenir os perigos que da sua realizagdo
possam resultar para & seguranca das pessoas.

Artigo 93.2
Competéncia
1. Sem prejulzo das competénclas por lei atribuidas a outras entidades, compete ao presidente da
Cimara Municipal de Vila Nova de Cervelra, com a faculdade de delegagdo em qualquer dos seus
membros, a fiscalizagio administrativa de todas as obras que se incluam no &mbito de aplicagdo
do artlgo 92.¢ e que decorram na drea deste concelho.
2. No exerciclo da atividade de fiscalizacdo, o presidente da Camara Municlpal, ou o membro a
quem foi delegada essa competéncia € auxillado por funciondrios municipals, com formagdo
adequada, a quem incumbe preparar e executar as suas decisdes,

e -
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3. O presidente da Camara Municipal pode sollcitar a colaboracio de gquaisquer entidades
administrativas e policiais, através dos seus funciondrios e agentes, havendo o dever de
comunicagéo reciproca sempre que haja lugar 3 referlda intervengio.

Artigo 94.2

Composicio
O servigo de fiscalizagSo a que se refere o n.2 2 do artigo anterior, acuta através de tdenlcos
superiares e de técnfcas profissionais/fiscals municipais, fiscais de obras e outros funcionarics
devidamente credenciados para o efeito.

Artigo 95.2
Modo de atuagdo

1. Cada funcionario com funcdes de fiscalizaciio, exerce a sua atividade na drea de todo o concelho,
bem como a Vigildncia necesséria, quer para assegurar a conformidade das operacdes urbanlfsticas
em curse, com as normas legais e regulamentares aplicdvels, e com as condigdes do
licenciamento ou de comunicagio prévia, quer para prevenir os perigos de que a sua reallzacio
possa resultar para a seguranca das pessoas.

2. A fim de permitir o adeguado controlo das operag@es urbanisticas, a que se reporta o presente
regulamento, é farnecida, quinzenal, aos Servigos de Fiscalizag8o, pelo Servigo Administrativo de
Apaio a5 Unidades Organicas, a seguinte informacgio:

a) Listagem das operagBes urbanisticas licenctadas ou comunicagdo prévia admitidas;

b) Llistagem das informagdes sobre o inicio da obra prevista no 0.2 2 do artige 33.2 do presente
regulamento;

c} Listagem das obiras cujo prazo de execugio haja expirado no més imediatamente anterior.

Artigo 96.2
Da participacio

1. Todos g5 atos detetados pela fiscalizagdo de obras que constituam infracio ac presente
regulamento, as disposi¢des do Regime Juridico da Urbanizac3o e Edificacio, devem ser objeto de
participacio escrita,

2. As particlpagbes devem identificar de forma clara, objetiva & pormenorlzada, o autor e
caracteristicas da infracdio, a localizagdo da obra e as testemunhas presenciais da situacdo ohjeto
do aufo de notlcta.

3. Qs autos de noticia serdo remetidos e submetidos & apreciagio do presidente da Camara, ou <o
membro da Cémara a quem for delegada essa competdncia que dard seguimente ao
procedimento adminlstrativo adequado.

Secgdoll
Flscalizagdo da Execugdo da Obra

Subseccdol
Do Inicio da obra

Artlgo 972
_ Condigdes penéricas
1. Para efeitos de flscallzagfo administrativa a realizacio de qualquer operag3o urbanistica deve ser
precedida da informagio sobre o seu Inicio previsia no Regima Juridico da Urbanlzagio e da
Edificagio.
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2. Quando a operagdo urbanistica implicar a implantagdio de novas edificagBes, a mesma, deve ser
flscalizadas, nos termos do n.2 2 do artigo 339, no prazo de 15 dias contados a partir do momento
que seja efetuada a enirega, junto do servicos de fiscalizacdo, da listagem prevista no n.2 2, alinea
h), do artigo 952,

3. Excetuam-se do disposto ne n.2 1 do presente artigo, os trabalhos de demoligio, escavacio e
contengie periférica previstos no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificac3o.

Subsecgioll
Do local da chra

Artigo 98.2
Elementos sujeitos a fiscalizacdo
1. Eda competéncia especifica dos servigos de fiscalizacio a verificagdo, no local da abra, e no prazo
maximae de quinze dias, dos seguintes elementos;

a) Aviso gue puhlicita 3 respetiva operacio urbanistica, o alvard de licenca ou a admiss3o da
comunicagao;

b) Placas identificadoras do autor do projeto de arquitetura e do diretor técnico da obra;

¢] Estaleiros de obra devidamente tapados, com contentorizacio dos entulhos;

d} Livro de obra, cdpia do projeto licenciado, da comunicaciio prévia admitida ou informagio
prevista ne n.? 3 do artigo 62 do presente regulamento, consoante o procedimenta de
controlo prévie aplicavel;

e} Tapumes e ocupagio da via pablica.

2, O prazo previsto no ndmero anterlor conta-se a partir do momento que seja afetuada a entrega,
junto do servigos de fiscalizagho, da listagem pravista no n.2 2, alinea al, do artlgo 952,

Subsecedo I
Da ocupagdo da via pilblica

Artigo 99.2
: Definigio
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se par via pablica a drea do dominio pdblico ou
privado do Municipio, inclusive, dreas sobrantes 3 construcio, e independentemente do fim a que
sa destinem ou do estado em que se encontrem.

Artigo 100.2

Competéncia
E da competéncia dos servigos de fiscalizaciio de obras a verificagdo do cumprimento das regras
previstas no capitulo V, relativas & coupacio do espaco publico, solo, subsolo e espaco aéreo, que
seja consequéncia direta ou Indireta da realizagio de operacies urhanisticas.

Subseccio IV
Ca verlflcagdo do profeto

Artigo 101.2
Elemantos sujeitos a fiscalizacdo
1. E da competéncia especifica do servigo de fiscalizacio verificar conformidade da obra com o
projeto aprovado, designadamente:
a} CondigBes previstas na licenga ou admiss3o da obra;
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2.

b} Organizagio interna da edificacdo,
¢} Forma da cobertura e tratamento das fachadas quer ao nivel do desenho quer dos
maieriais;
d} Cércea e niimero de pisos;
e} Arranjos exteriores.
Todos os atos de Inspecdo serfio objeto de registo, a ser exarado no respetive processo e no livro
da obra.

Artigo 102.2
Periodicidade da fiscallzacdo

As acBes de fiscalizagiio previstas no presente capitulo devem ser efetuadas, pelo menas, com
periodicidade mensal e corresponder, sempre gue possivel, a realizagéo dos trabalhos referidos no
numero 2 do artige 1032,

Subsecsdn V
Da livro de abra

Artigo 103.2
DlsposigOes genéricas
Compete ao servicos de fiscalizago, a verlficacio regular no livro de obra, de factos contrérlos ao
projeto aprovado.

Compete-lhes também, verificar se no aludido livro estdo a ser repistados todos o5 factos
relevantes relativos & execucdo da cbra designadaments:

al Realizagdo da implantagao;

b} Realizacdz de movimentos de terras;

¢] Realizacdo dos diferentes elementos estruturals;

d) Realizacio das redes de dgua e saneamento e demais infraestruturas;

e} Realizagdo do isolamento térmico e acustlco;

fil Realizagio de paramentos Interiores e exteriores bem como da coberturs;

g} Reallzagiio de acabamentos interiores e exteriores bem como de caixitharias;

h} Realizagdo dos arranjos exteriores.

Subsecgdo VI
Da utllizacio

Artigo 104.2
DispaslgBes genéricas
Com a entrega da listagem prevista no n? 2, alinea c), do artigo 95¢, & no prazo de guinze dias,
devem os servigos de flscalizacio deslocar-se ao local, a fim de verificarem o seguinte:
a} Conclusio da obra;
b} Cumprimento do projete aprovado bem como das condi¢les previstas na licenga, ou
admissdo da obra;
¢] Levantamento do estaleiro, remogdo de entulhos e demais detritos acumulados no decorrar
da execugdo da obra; .
d) Existéncia de estragos das Infraestruturas pablicas causados pela execugdo da obra.
A verlficacdo prevista no ndmero antertor serd objeto de informagdo, a ser exarada no respetivo
ProCesso,

Pl Y
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Seccao Il
Das obrigactes dos donos da obra e dos Intervenlentes na respetiva execugido

Artigo 105.2
Obrigacies dos promotores de obras

De forma a permitir 0 desempenho das fungies especificas descritas no artigo 98¢, do presente
regulamento, os promatores das obras, obrigam-se a:

a)
b}
c}

d)
e)

f)
gl

h)

Fublicitar a operagio urbanistica pelos melos previstos no RIUE;

Apresentar informacio respeitante ao inicio da ohra, prevista no ariigo 972;

Proceder & execucdo de estaleiros e instalagdes de apolo & obra conforme plano de
ocupagie da via plubiica previamente aprovado;

Possibilitar o acasso & obra, em condigées de seguranga, aos servigos de fiscalizagdo;
Conservar no local da obra, todas as pegas do projeto aprovade, o livro de obra bem como
outros documentos oficiais relacionadas com a mesma;

Facultar aos servicos de fiscaliza¢io a documentagdo a aue se refere a alinea anterior;
Solicitar aos servigos competentes, em caso de exiravio da documentaco referida na alinea
e}, e num prazo de cinco dias, contados do conhecimento do facto, segunda via da
documentacan;

Adotar igual procedimento, guando se verifique a conclusio de um livre de obra,

Artigo 106.2
Chrigacbes do diretor técnlco e do diretor de fiscalizagdo

1, De forma a permitir ¢ normal desempenho das atribuices cometidas aco servico de
fiscalizagdo, o5 téenicos responsaveis pela direcio técnica da obra, obrigam-se a:

a}
b}

c)

Comunicar a mudanca de residdncla ou de escritério para efeitos de notificacdo,

Tratar junto da Cimara Municipal, dos assuntos de cardcter técnico especfflco que se
relacionem com as obras de sua responsabilidade, sempre que para isso seja convocado;
Referenciar junte dos servigos de fiscallzacio as omissdes e erros do projeto, bem como
eventuals diferencas entre as condigdes do [ocal e as menclonadas nas pegas desenhadas e
escritas.

2. O previsto no nimero anterior é aplicavel, com as devidas adaptagbes, ag diretor de
fiscalizacdo da obra.

Artlgo 107.2
Deveres dos construtores de obras

O disposto neste capituie aplica-se com as necessarias adaptagdes aos thulares de certificados ou
titulos de registo industrial de construgdo clvll.

Secgdo IV
Do embargo e demolicdio

Artigo 144.2
Objeto

A realizagio de gualquer operagiio urbanistica em desconformidade com ¢ Regime luridico da
Urbanizag3o e da Edificag3o ou com o presente Regulamento constitui fundamento para embargo
administrativo.
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Artigo 109.2
Procedimento de embargo

Sem previsto no enguadramento legal aplicivel dave ser observado o seguinte:

aJ

bj

d]

O conhecimento da ordem de embargo obriga os servigos de fiscalizaglo a lavrar o
respetivo auto e a proceder 3 notificagio da ordem de embargo com observancia das
exlgéncias legais;

Sempre que nio for possivel proceder A notificagio pessoal da ordem de embargo, o ato
serd notificado por meio de carta registada, com aviso de recegde e quando esta ndo sefa
recebida, por meio de editais a fixar no local da obra;

O acatamento e respeitc do embargo serd objeto de fiscalizacdo, no prazo de cinco dias,
contados da data da sua notificaciio e, mensalmente, até que a legalidade urbanistica venha
sar reposta;

O desrespeito da ordem de embargo obriga os servicos fiscalizagio a lavrar auto de
desobediéncia,

Artlgo 110.2
Veriflcacdo de ordens de demolicao

1. Compete aos servicos fiscalizagio, verificar o cumprimento voluntario e atempado das ordens
de demoligiio das obras insuscetiveis de regularizacao.

A verificacio referida no ndmero anterior ocarrerd no prazo méximo de cinco dias, contados a

partir do termo do prazo fixado ao infrator para o efeito,

0 disposto nos ndmeros anteriores é aplicivel 3 verificagio do cumprimento da notificacdo

para reposi¢do do terreno na situagdc em que o mesmo se encontrava antes da intervencio
infratora.

Secgdo V
Dos deveres dos servicos de fiscalizacdo

Artigo 111.2
Deveres geneéricos

Os servicos fiscalizagdo, no §mbito das suas atribuigbes, deverao:

a} Acatar e cumprir a lei, pontual e integralmente;

b] Manter-se informado sobre o conteddo da lei reguladora dos servigos de fiscallzagao;

¢} Informar pronta e imediatamente, o presidente da Camara, ou, o Vereador da respetiva
irea funcional e os seus superiores hierdrquicos, de todos os assuntos correntes do servico
de flscalizacdo,

d}  Dar, em tempo oportuno e Util, andamento e seguimento as solicitacBes de fiscalizacde que
lhes sejam requeridas;

e) Participar todas as ocorréncias de que tomem conhecimento no exerciclo da sua atividade
de fiscallzagdo;

fi  Cumprir com diligéncia todas as ordens, dos superiores hierarqutcos, refativas & atividade de
fiscalizagio;

g) Usar de moderacio e compreensda com o piblico e municipes em geral, de forma a evitar
conflitos ou perante os masmos lhes aumentar a gravidade;

h} Andarem munidos de Identificacio e que a apresentem sempre gue estejam em acao de
fiscalizacio.
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Artlgo 112.0
Deveres especificos

Qs servicos fiscalizacdo astdo ainda obrigados a:

a)
b}

¢
d}

Proceder a todas as notificactes pessoais que the sejam regueridas e, bem assim, como 2

afixacio de editais para efeitos de notificagio;

Participar a realizacdo de qualquer operagio urbanistica em desconformidade com o

previsto Regime Jurfdico da Urbanizagio e da Edificagio ou com o presente Regulamento;

Lavrar autos de embargo, bern como autos de desrespeito 30 mesmo;

Informar sobre o desrespelto de atos administrativos que hajam determinado qualquer das

medidas de tutela da legalidade urbanistica previstas no Regime Jurfdico da Urbanizacio e

da Edificacin;

Prestar apoio ao promotor da operagéo urbanfstica alertando para as seguintes situac@es:

I. Caducidade do alvard da operagio urbanistica;

ii. Substituicdo do titular do afvard da operagio de urbanfstica ou demais responsavels —
autores dos projetos, diretor técnico da obra, diretor de fiscallzacdo, titulares de
certificados ou titulos de registo Industrial de construgdo civll - caso ocorra, durante a
execucdo da obra.

Artlgo 113.2
Incompatibilidades

Os Servigos de fiscalizacdo desta Cdmara Municipal, ndo devem intervir na elaboracio de projetos
relacionados com operag8es urbanisticas, nem encarregar-se de qualsguer trabalhos a executar na
area deste munic/plo ou associar-se a técnicos construtores ou fornecedores de materials, e nem
representar empresas do ramo da construgio civil, de empresas do ramo da fiscallzagdo particular
e afins, cuja atividade se desenvolva no concelho de Vila Nova de Cervelra,

Artigo 114.2
Respensabilldade disciplinar

O desrespeito pelos deveres previstos na presente sec;ﬁu & punivel nos termos do estatuto
disciplinar aplicdvel 3 Adminlstragdo Local.

Capitulo Vil
Contraordenagdes

Artigo 115.2
Contracrdenagdes

1. Sem prejuizo do previsto Regime Juridico da Urbanizagho e da Edificacio e em legistagio
especifica sdo puniveis como contraordenagio:

a) A auséncia de requerimento a solicitar 4 cdmara municipal a emissio do alvard de
autorizagio de utllizaclio até 60 dias apds a concluséo da cbra ou do prazo previsio no
alvara de edificacic;

b} O incumprimente da obrigagio de depésite na cdmara municipal do exemplar da ficha
técnica de habitacdo ou o nSo cumprimento atempado;

¢} Oincumprimento do dever de conservagio dos edificios no perfodo legalmente previsto,

d) Aexecusdio de trabalhos sem previa informagie, do respetivo inicio, nos termas do previsto
na Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificacio e no presente regulamenta;
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e) A ocupagio do espaco pihlico, solo, subsolo e espaco aéren, que seja consequéncia direta
ou indlreta da reallzac3o de obras, sem prévia aprovagcdo municipal ou para além dos prazos
aprovadas;

fI A ndo remocio de edificacdes ou obras provisdrias nos termos do previsto no artige 112
do presante regulamento,;

g} A viclacio do disposto no presente regulamento sobre matéria de ocupagido da via
publica;

h} O ndo facultar aos fiscals municipais, o projeto aprovado, a licenga ou autorizagao
adminlstrativa e o llvro de obra, sempre gue solicitado;

i} Ando solicitagio de 2.2 via do projeto aprovado dos respetivos titulos e do livro de abra,
em caso de axtravio dos mesmos, no prazo estipulado na alinea g) do artige 1052,

|} Andosolicitac3o de 22 via do livro de obra, guandeo o primeire figue concluido;

k} A ndo entrega do livro de obra, sempre que tenha sido feita a comunicacéo de baixa de
rasponsabilidade do diretor técnico da obra, da diregdo de fiscalizagio ou do industrial
de construcao clvil;

I} A ndo substituicio do diretor técnico da diregio de fiscallzagdo ou do industrial de
construcdo clvil, apds a comunicacdo de baixa dos mesmos;

m} A nfao comunicagac, por parte dos diretores téenicos das obras, da data de execugéo de
abertura de fundacdes, ascavactes, contengio periférica e execucio de estrutura;

n} A ndo comunicacdo, por parte dos diretores técnicos das obras, da mudanga de
residéncia ou de escritorio;

o} O nio comparecimento na Camara Municipal, do diretor técnico da obra, do diretor de
flscalizacdo ou do Industrial de construgdo civil, sempre que convocado para a discussao
de assuntos de cardcter técnico especlficas que se relacionem coem as obras de sua
responsabilidade;

P} A ndo comunlcacdo, aos servigos de fiscalizaglo, por parte do diretor técnico da obra, do
diretor de fiscalizagio ou do industrial de construcdo civil os erros e cmissbes do
projeto, bem como eventuais diferengas detetadas entre as condigBes do local e as
mencionadas nas pecas desenhadas e escritas.

A contraordenagio prevista nas alineas a) do numero anterlor é punivel com coima graduada de
498, 80€ até a0 méximo de 99.759,58€, no caso de pessoa singular, ou de 249.398,95€ no caso de
pessoa coletiva,

A contraordenagio prevista na alinea b) do nimere anterlor é punivel com coima graduada de
2.490,00€ até ao maximo de 3.490,00€, no caso de pessoa singular, ou de 12.470,00€ até ac
méximeo de 44.890,00€ no caso de pessoa coletiva.

A contraordenagiio prevista nas alineas ¢}, d) e &) do nimero anterior, é punivel corn coima
graduada de 25,00€ até ao maximo de 2.500,00€,

A contraordenagio prevista na alinea f} do nimero anterior € punivel com caima graduada de
498,30€ até 3o maximo de 19,951,92€, no caso de pessoa singular, ou de 448.,918,11€ no caso de
pessoa coletiva.

A contraordenacio prevista na alinea g) do nimero anterior € punivel com coima graduada de
500,00 € a 5.000,00 £, na casn de se tratar de pessoa singular, ou de 500,00£ a 15.000,00€, no
caso de se tratar de pessoa coletiva.

A contraordenaciio prevista nas alineas h), i), j}, k) e [} do ndmero antertor, & punfvel com coima
graduada de 250,00€ a 500,00€, no caso de se tratar de pessoa singular, ou de 250,00€ a
2.500,00€, no caso de se tratar de pessoa coletlva,

A contraordenacio prevista nas alinaas mj), n}, o] e p) do ndmero anterlor, & punfvel com coima
graduada de 125,00€ a 500,00¢,
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9. Nos casos omissos o previsto nas alineas anteriores & aplicével o artigo 17¢ do regime geral das
contra ordenagfes.

10. Atentativa e a negligéncla sdo puniveis.

11. A competéncia para determinar a instauragiio dos processos de contraordenacio e para aplicar as
coimas pertence ao presidente da Camara Municipal, podendo essa competéncia ser delegada
em qualquer dos seus membros.

12. O produte da aplicagdo das coimas referidas no presente artigo reverte para © Municipio,
Inclusive, quando as mesmas sejam cobradas em juizo.

Capitulo IX
Disposlgbes finais e complementares

Artigo 116.°

Dividas € omissdes
Os casos omissos e as ddvidas suscitadas na interpretagdo e aplicacio do presente Regulamento, que
nde possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacio e integracio de lacunas,
seréo submetidas para decisdo dos drgios competentes, nos termos do disposto na Lei n.2 169/99, de
18 de setembro, com a redagdo da Lei 5-A/2002 de 11 de janeiro, sem prejuizo, dos interessados
poderem requerer a Intervengio da comlissic arbitral prevista Regime Juridico da Urbanlzagdo e da
tdificacio.

Artigo 117.2
Norma revogatdrla
Com a enirada em viger do presente Regulamento consideram-se revogadas todas as disposicdes de
natureza regulamentar, em vigor no Municipio, que estejam em contradicio com o mesmo,

Artigo 118.2
Regime Transitdrlo
1. Asalterag@es introduzidas a versdo anterior do presente regulamento aplicam-se, apanas, a0s
procedimentos inlclados apds a sua entrada em vigor.
2. Para efeitos do disposto no niimero anterior entende-se que ndo existe novo procedimentoe nas
seguintes situagdes:
al A emissfio de alvard de adificagio de pedidos defaridos antes da entrada em vigar do
prasente regulamento;
b} A emissdo do alvard de utilizagio de edificacbes construide ao abrige de licenca ou
autorizagio de edificacio deferida antes da entrada em vigor do presente regulamento;
¢} Aemissio de alvara de operacio de loteamento e de obras de urbanizacio cula licenga ou
autorlzagdo tenha sido deferfda antes da entrada em vigor do presente repulamento:
d) O previsto nas alineas anteriores aplica-se ainda as operaces urbanfsticas faseadas.
3. Ficam salvaguardadas todos os compromissos assumidos, e com direitos legalmente
reconhecidos, anterlores 4 antrada em vigor do presente regulamento.

Artlgo 1192
Entrada em vigor
A presente versda do Regulamento entra em vigor no dla seguinte a sua publicacdo, nos termos da
Lei.
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