Municipio de Vila Nova de Cerveira
Camara Municipal

EDITAL

CONCURSO PUBLICO PARA ARRENDAMENTO, POR 25 ANOS, DE UM ESPACO
DESTINADO A INSTALACAO DE “DESPORTO, SAUDE E BEM ESTAR” NO PISO 2 DA
PISCINA MUNICIPAL

---------- JOAO FERNANDO BRITO NOGUEIRA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
VILA NOVA DE CERVEIRA;
---------- TORNA PUBLICO, de harmonia com a deliberagdo camararia de 09 de novembro de
2016, que se encontra aberto concurso publico para adjudicagdo do “CONCURSO PUBLICO
PARA ARRENDAMENTO, POR 25 ANOS, DE UM ESPAGO DESTINADO A INSTALAGAO DE
“DESPORTO, SAUDE E BEM ESTAR” NO PISO 2 DA PISCINA MUNICIPAL”, com
subordinagéo as CONDIGOES GERAIS aprovadas, das quais poderéo ser obtidas fotocépias no
Servigo de Atendimento ao Utente desta Camara Municipal.

---------- O prazo para a apresentacéo de propostas termina no dia 09 de dezembro préximo,

as 16,30 horas.

---------- As propostas e os documentos seréo entregues no Servigo de Atendimento ao Utente

(Divis&o de Administragdo Geral) desta Camara Municipal, em envelope fechado, com indicagéo
do nome do concorrente, enderecado ao Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de
Cerveira, contendo a seguinte legenda:

“CONCURSO PUBLICO PARA ARRENDAMENTO, POR 25 ANOS, DE UM ESPACO
DESTINADO A INSTALACAO DE “DESPORTO, SAUDE E BEM ESTAR” NO PISO 2 DA
PISCINA MUNICIPAL”

---------- Os envelopes recebidos com destino ao concurso serdo abertos perante a Comissao

para o efeito designada, pelas 14,00 horas do dia 13 de dezembro (terga-feira), em ato publico,

no Saldo Nobre desta Camara.
---------- Para constar, se lavrou o presente edital e outros de igual teor, que véo ser afixados nos

lugares publicos do estilo.
---------- Pacos do Concelho de Vila Nova de Cerveira, ao 14 de novembro do ano 2016, -

O Presidente dwcipal, v
Wdo Brito Nogﬁ)



Municipio de Vila Nova de Cerveira

Céamara Municipal

CONCURSO PUBLICO PARA ARRENDAMENTO, POR 25 ANOS, DE UM ESPACO
DESTINADO A INSTALAGAO DE “DESPORTO, SAUDE E BEM ESTAR” NO PISO 2 DA
PISCINA MUNICIPAL

CONDIGOES GERAIS
ARTIGO 1.°

Pela Camara Municipal de Vila Nova de Cerveira é aberto concurso para arrendamento,
pelo prazo de 25 anos, de um espago destinado a “Desporto, Satde e Bem Estar”, no Piso 2 da
Piscina Municipal, sita na Avenida de Tomifio, em Vila Nova de Cerveira, com sujeicdo a estas
CONDICOES GERAIS:

1. O referido piso 2 serd exclusivamente destinado a atividades relacionadas com o
desporto, salde e bem estar, da responsabilidade do arrendatério;

2.0 arrendatario n&o podera, de forma alguma, alterar a utilizagdo do espago que
contrarie o0 proposto na sua candidatura ao presente concurso, quer em
especialidade/tipo de atividades, quer em quantidade;

3. No dmbito da saude, tudo o que se relacione com analises clinicas, sé poderao ser
aceites na vertente da medicina desportiva, 0 mesmo se dia em relacd@o a pratica de
medicina dentaria, a qual ter4 obrigatoriamente que estar ligada ao bem estar de
atletas e praticantes de desporto em geral;

4. Todas as especialidades a propor tem que estar devidamente identificadas:

5. E proibida toda e qualquer publicidade exterior, excepto a do nome do
estabelecimento, cujo modelo terda que ser previamente aprovado pela Camara
Municipal;

6. O prego mensal para o presente arrendamento, sera apenas aplicavel, no caso do
valor das obras, de acordo com fatura apresentada, for inferior a € 140.000,00 (cento
e quarenta mil euros) e sera estipulada tendo em atengéo esse mesmo investimento,
nunca podendo ultrapassar o valor de € 500,00 (quinhentos euros);

7. O arrendatario antes do inicio da sua atividade tera que apresentar as licengas

necessarias para poder funcionar nas areas da saGde e bem estar:
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Municipio de Vila Nova de Cerveira

Céamara Municipal

8. Todas as obras executadas de adaptagao do Piso 2 a “Desporto, Salde e Bem

Estar” ficardo na propriedade da Camara Municipal.

ARTIGO 2.°

Ao concurso poderdo ser admitidos, desde que satisfagam as condigbes de

admissdo, qualquer entidade singular ou coletiva, podendo mesmo candidatarem-se

Associacdes sem fins lucrativos.

ARTIGO 3.°

1. Séo condigbes da concurso:

a)

b)

Execugéo das obras de adaptagéo do piso 2 da Piscina Municipal, de
acordo com documento anexo e no valor indicativo de cerca de €
159.046,49 (cento e cinquenta e nove mil quarenta e seis euros e
quarenta e nove céntimos). A realizagdo destas obras deve ser feita
com a supervisdo da DSM e apds a realizagdo das mesmas e
previamente ao inicio da exploragdo sera efetuada uma vistoria pelos
Técnicos da Camara Municipal e o inicio da exploragdo do
estabelecimento sé sera autorizada apds esta comissdo considerar
que a obra satisfaz os requisitos estabelecidos previamente;

E da responsabilidade do arrendatario dotar o espaco com todos os
equipamentos necessarios ao funcionamento de um “Desporto, Salde

e Bem Estar’.

2. Séo condigdes de admissio:

a)

b)

Encontrar-se a entidade concorrente devidamente legalizada quanto a
sua constituicdo, no caso de se tratar de uma sociedade, ou
Associagéo;

Encontrar-se a entidade concorrente com as tributagbes em dia quer
para com o Estado, quer para com qualquer outra entidade com
capacidade tributaria;

Sujeitar-se a entidade concorrente ndo sé ao cumprimento das
obrigagbes constantes destas CONDICOES GERAIS, mas também a
responsabilidade pelas obrigagdes fiscais referentes as diversas

modalidades de exploragio que foram praticadas.
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Municipio de Vila Nova de Cerveira

Camara Municipal

3. Para o efeito de prova das condigdes de admisséo ao concurso, de que trata
este artigo, cada concorrente devera juntar, a3 sua proposta, sob pena de exclusio, os
seguintes documentos:

a) Certid&o do registo comercial devidamente actualizado, na hipétese de
se tratar de sociedade, e indicacdo do nuimero e data do “Diario da
Republica® onde foi publicada a constituicdo social, ou, se for
Associagd@o, os respetivos estatutos e se for empresario em nome
individual, fotocépia do cartdao de empresario em nome individual;

b) Certiddo comprovativa de ter a situagéo regularizada perante o Estado;

c) Certiddo comprovativa de ter a situagdo regularizada perante a
Seguranga Social;

d) Declaragdo de que o concorrente se sujeita inteiramente a estas
CONDICOES GERAIS e de que assume responsabilidade financeira
pelas tributagdes que forem devidas pelas actividades do contrato e
pelo cumprimento de todas as disposiges legais respeitantes quer ao

concorrente, quer a exploragéo do “Ginasio”.

ARTIGO 4.°

1. As propostas dos concorrentes serdo dactilografadas ou manuscritas (neste ultimo
caso, com letra bem legivel) delas devendo constar o nome do concorrente, sede ou morada:

2. A proposta e os documentos referidos no artigo 3.%, n.° 3, serdo encerrados em
envelope fechado, com a indicagdo do nome do concorrente, que contenha exteriormente os
dizeres: “CONCURSO PUBLICO PARA ARRENDAMENTO, POR 25 ANOS, DE UM ESPAGO
DESTINADO A INSTALAGAO DE DESPORTO, SAUDE E BEM ESTAR NO PISO 2 DA
PISCINA MUNICIPAL”.

3. No momento de entrega do envelope nas condigdes do ntimero anterior, o Servigo
de Atendimento ao Utente fornecerd ao apresentante um recibo dessa apresentacdo e, no
envelope, apora a data e hora de entrega.

4. O prazo limite da entrega das propostas é até as 16.30 horas do dia 09 de
dezembro de 2016. r




Municipio de Vila Nova de Cerveira

Céamara Municipal

ARTIGO 5.°

1. Todos os envelopes recebidos no aludido Servico de Atendimento ao Utente
Geral com destino ao concurso serdo abertos no dia 13 de dezembro de 2016, pelas 14.00
horas, perante uma Comissdo de Abertura constituida pelo Presidente da Camara ou quem o
substituir, pelo Chefe da Divisdo de Administragdo Geral ou quem o substituir, por um Técnico
da Autarquia a designar ou quem o substituir, podendo a este ato assistir quaisquer
interessados.

2. A Comisséo referida, examinados os documentos apresentados com a proposta,
por cada concorrente, apensa-los-& & proposta respectiva e, lavrando auto que sera assinado
por todos os membros da Comiss&o, indicara nele quais os concorrentes que serdo admitidos ao

concurso e as razdes pelas quais os excluidos o foram.

ARTIGO 6.°
Na reunido do executivo municipal seguinte & abertura das propostas, a Camara
Municipal decidira se faz, ou ndo, a respetiva adjudicagdo e, em caso afirmativo, deliberara

sobre o correspondente projecto de decisao.

ARTIGO 7.°
A Camara Municipal de Vila Nova de Cerveira, reserva-se o direito de nio fazer a
adjudicagéo, no caso de entender que nenhuma das propostas € aceitavel, tendo em conta a

defesa dos interesses da Autarquia.

ARTIGO 8.°
O arrendamento, para além do valor das obras a executar, levara em conta a
ponderagdo dos seguintes critérios, devidamente justificados:

a. Experiéncia - 30,00 % - (EP)

Para a classificag&o do fator experiéncia em estabelecimento de Desporto, Satde e
Bem Estar, utilizar-se-a o seguinte critério:
1 - Sem experiéncia: 0 pontos;
2 — 1 até 2 anos: 25 pontos;
3 —2 até 3 anos: 50 pontos;
4 — 3 até 5 anos: 75 pontos;

5 - 5 0u mais anos: 100 pontos
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Municipio de Vila Nova de Cerveira

Camara Municipal

b. Funcionamento - 30,00 % - (F)

No qual serdo ponderados, comparativamente, os seguintes fatores:
i. Horario de Funcionamento pretendido; (HO)
1 - 6 dias da semana: 100 pontos;
2 - 5 dias da semana: 50 pontos;
3 - Menos dias: 0 pontos

c. Proposta de Servigo - 20,00 % - (PS)
No qual serdo ponderados, comparativamente, os seguintes fatores:

i. Projeto da atividade a desenvolver. (PA)

Ao fator indicado na alinea c¢) i, serdo atribuidas as seguintes cotagdes:

Excelente 100
Bom 75
Suficiente 50
Mau 25
Muito Mau 0

d. Apetrechamento/decoragio (AD) - 20,00 %
No qual serdo ponderados, comparativamente, os seguintes fatores:
i. Qualidade do mobiliario; (QM)

ii. Qualidade e quantidade de equipamento; (QQE)

Ao fator indicado na alinea d) i e ii, serdo atribuidas as seguintes cotagges:

Excelente 100
Bom 75
Suficiente 50
Mau 25
Muito Mau 0
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Municipio de Vila Nova de Cerveira

Céamara Municipal

Ao fator identificado na alinea d) sera aplicada a seguinte formula:

d=(i+ii):2

e. Classificacdo Final - Cf

Para a classificagéo final utilizar-se-a a seguinte formula:

CF=0,30xEP +0,30xF +0,20x PS + 0,20 x AD =

EP: Experiéncia;
F: Funcionamento;
PS: Proposta de Servigo;

AD:  Apetrechamento/decoragio.

ARTIGO 9.°

No caso de a proposta vir a ser aceite pela Cadmara Municipal, o concorrente que a
tiver apresentado sera de tal notificado por meio de carta enviada pelo correio, sob registo, na
qual Ihe sera designado dia e hora para comparecer a fim de ser lavrada o respetivo contrato de
arrendamento, cujas despesas, incluindo a do imposto de selo devido, correrdo por conta do
arrendatario. A falta de comparéncia no dia e hora designados ou de cumprimento de qualquer
obrigagdo que impossibilite a sua realizagdo, quando imputaveis ao arrendatario, serdo
consideradas como desinteresse pelo arrendamento e desisténcia dele, ficando a Céamara
Municipal, desde logo desembaragada de quaisquer obrigacGes para o adjudicatario, para
efeitos de poder fazer o arrendamento a outro concorrente que haja apresentado proposta que a
Camara Municipal considere digna de ser aceite, ou para proceder a abertura de novo CoNcurso,

se nisto vir conveniente.

ARTIGO 10.°
1. A renda de exploragdo sera paga se a ela houver lugar e serd sempre mensal e paga
em prestagdes iguais, até a concluséo do contrato de arrendamento.

2. A caugéo sera prestada no dia da celebragédo do contrato de arrendamento;
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Municipio de Vila Nova de Cerveira

Camara Municipal

- 3. A primeira renda e seguintes, sero pagas, apés um periodo de caréncia de 180
dias (6 meses), destinado a execucdo das obras previstas no artigo 3.° n.° 1, alinea a) das
presentes condigdes gerais, até ao dia oito de cada més, se o valor do investimento for inferior
a € 140.000,00 (cento e quarenta mil euros), e sera estabelecida por acordo entre ambos os
outorgantes, nunca podendo ter um valor superior a € 500,00 (quinhentos euros). O valor da
renda sera sempre estabelecido na proporgéo inversa do valor investido, que fique abaixo dos €
140.000,00 (cento e quarenta mil euros);

4. O inicio da exploracdo sé podera concretizar-se apds parecer favoravel dos
servicos Técnicos da Camara Municipal que comprove o cumprimento do projeto e a boa
€Xecucao das obras estipuladas.

5. As rendas, se a elas houver lugar, sdo pagas no Servigo de Atendimento ao Utente
até ao oitavo dia de cada més e se os servicos estiverem encerrados, o pagamento serg
efetuado no primeiro dia em que tais servigos estiverem abertos ao publico;

6. O Pagamento de qualquer das rendas que néo for efetuado no prazo previsto no
numero anterior, podera ser ainda feito nos 10 dias seguintes ao prazo atras estabelecido,
mediante o pagamento um agravamento correspondente a 25% do valor da prestagdo em
divida;

7. Na falta de pagamento de qualquer das rendas No prazo estabelecido no ndmero
anterior, podera a Camara Municipal rescindir o contrato de concessio, sem direito a qualquer

indemnizacso.

ARTIGO 11.°

1. O arrendatario fica obrigado a dotar o espago “Desporto, Satide e Bem Estar” com
todos os equipamentos e utensilios necessarios ao sey adequado funcionamento, devendo
renova-los ou substitui-los, quando tal se mostre necessario Ou conveniente.

2. Fica a cargo do arrendatario a instalagdo dos contadores de energia elétrica e
agua, bem como a liquidag&o das contas relativas aos respetivos consumos;

3. O arrendatario fica obrigado a manter em funcionamento o espaco “Desporto,
Salde e Bem Estar’, durante todo o ano, devendo os periodos de encerramento por motivo de
férias estar de acordo Com o previsto na proposta Sujeita a concurso e por outro de forga maior

ser submetidos a prévia aprovacédo da Camara Municipal.
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Municipio de Vila Nova de Cerveira

Camara Municipal
ARTIGO 12.°

Fica proibido ao arrendatario o exercicio, no espacgo arrendado, de qualquer outra
atividade para além das previstas nestas CONDICOES GERAIS.

ARTIGO 13.°
O arrendatario nao podera fazer obras no €Spago concessionado que alterem
substancialmente a sua estrutura externa ou g disposigdo interna das suas divisdes sem
consentimento dado por escrito pela Cédmara Municipal, ficando a cargo do arrendatario as obras
de conservagdo e limpeza de que o €spaco careca ou lhe venham a ser impostas oficialmente,
ficando todas as benfeitorias que o mesmo fizer no espacgo arrendado a ser pertenca deste e,
como tal, do proprietario, no podendo aquele arrogar-se a qualquer indemnizagdo ou alegar

direito de retenczo.

ARTIGO 14.°

arrendamento.
2. O arrendatéario obrigar-se-3 também, sob pena de indemnizacao:

a) A conservar em bom estado as canalizagbes de agua, luz, esgotos e todas
as instalagées sanitarias e respectivos acessorios, pagando a sua custa as
reparacbes necessérias, se elas se entupirem, deteriorarem ou se
danificarem:;

b) A manterem bom estado as paredes, tectos, soalhos e vidros;

¢) A manter em boas condigbes de higiene o espacgo arrendado.

ARTIGO 15.°
A falta de cumprimento do disposto no artigo anterior ou de quaisquer disposigdes
das presentes CONDICOES GERAIS Para as quais ndo esteja prevista outra penalidade
implicara:
a)  Adverténcia pela Camara Municipal que dara um Prazo para as necessarias

corregdes;
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Municipio de Vila Nova de Cerveira

Céamara Municipal
b)  Multa até € 500,00 (quinhentos euros) se no for observada a adverténcia
referida na alineg a), sendo, neste c¢aso, concedido novo prazo;
C) A faculdade de a Cémara Municipal resolver O contrato e consequente
despejo, no caso de o arrendatério néo fazer, dentro do novo prazo previsto
na alinea b), as correcgbes ordenadas pela mesma Cémara.

ARTIGO 16.°
Fica proibida ao arrendatario a cessso, total ou parcial, da exploracdo a outrém. No
caso de morte do arrendatario, a exploragdo transmitir-se-a aos seus herdeiros, se no prazo de
30 dias apos aquela ocorréncia, a comunicarem a Camara e assumirem perante esta gz

responsabilidade pela submissao as condicdes do arrendamento.

ARTIGO 17.°
1. Em qualquer dos casos de rescisdo do contrato, passara imediatamente a
Cémara Municipal a dispor livremente de todas as instalagdes arrendadas, podendo, se assim o}
entender, proceder 3 abertura de concurso para novo arrendamento, nao podendo ser admitido
a este concurso o arrendatario que deu lugar a tal rescisgo:
2. Por cada dia de atraso na entrega das instalagdes a Camara Municipal, ficara o
arrendatério sujeito ao pPagamento, a titulo de indemnizagdo, da importancia de € 50,00

(cinquenta euros).

ARTIGO 18.°
Néo tera o arrendatario direito a qualquer indemnizagdo decorrido o prazo do
arrendamento ou no caso de a Cémara Municipal vir a ter de resolver o contrato.

ARTIGO 19.°

riscos:
- Acidentes Pessoais dos utentes.

ARTIGO 20.°
Néo havera lugar a qualquer indemnizagso pelo encerramento temporario do
estabelecimento em Causa, nomeadamente em consequéncia de ocorréncias resultantes d
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fenémenos climatéricos, desde que seja deliberado pela Camara Municipal e se reconhega essa
impossibilidade de funcionamento, sendo que, qualquer interrupgo, prorrogara o prazo do

arrendamento pelo tempo equivalente a interrupgso.

ARTIGO 21.°

As obrigagdes contratuais assumidas pelo arrendatario, nomeadamente as relativas
ao cumprimento do estipulado nos artigos 10.° e 14.°, bem como a obrigagcdo de pagamento das
multas contratuais previstas no artigo 15.°, alinea b), e artigo 17.°, n.° 2, serdo garantidas por
caugéo do montante de € 1.000,00 (mil euros), a favor da Camara Municipal de Vila Nova de
Cerveira, e a prestar antes da assinatura do contrato de arrendamento, caugdo esta qgue, no
caso de vir a ser utilizada, no todo ou em parte, devera, no prazo concedido pela Camara, ser
reposta no mesmo quantitativo, sob pena de rescisdo do arrendamento, sem direito a qualquer

indemnizac3o.

ARTIGO 22.°
Serdo aplicaveis as disposigbes legais a todos os Ccasos omissos nao previstos
nestas CONDICOES GERAIS, sendo as duvidas esclarecidas por deliberagdo da Camara
Municipal.
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