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Introducao

A presente memdria explicita os critérios subjacentes & delimitacio da Area de
Reabilitacdo Urbana da Entrada Norte Vila e os objetivos estratégicos a prosseguir em
conformidade com o disposto no n.2 2 alinea a), do artigo 132 do Regime Juridico da

Reabilitacdo Urbana (RJIRU) — DL n.2 307/2009 na redag¢do em vigor.

Vila Nova de Cerveira é comummente classificado como um territério atrativo
decorrente das suas qualidades paisagisticas, do seu espaco publico, ou das iniciativas de
caracter cultural, contudo evidencia, ainda, alguns problemas do ponto de vista
habitacional, das infraestruturas, da funcionalidade dos edificios ou da acessibilidade no
espaco publico que causam alguns entraves a afirmac¢do enquanto espaco urbano para viver,

investir e visitar.

Os recursos naturais, culturais e o “verde”, conjuntamente com os valores patrimoniais
em presenca, marcam também a identidade do concelho, onde ressaltam as areas inseridas
em Rede Natura 2000, o Forte de Lovelhe e o seu aro arqueoldgico. Afirmacado dos territérios
estd intimamente associada a protegao e desenvolvimento do patriménio cultural e natural,
que para além de constituirem mais-valias de importancia critica, sdo igualmente,
elementos que transportam um forte cardcter identitario, pelo que importa, nesta fase, a
sua preservagao, reabilitacdo e consequente consequentemente a sua dinamizagao em

termos econdémicos e sociais.

Tal como se encontra plasmado no preambulo da lei 307/2009 de, na redagdo conferida
pela Lei 32/2012, de 14 de agosto (RIRU) a reabilita¢éo urbana assume-se hoje como uma
componente indispensdvel da politica das cidades e da politica de habitacdo, na medida em
que nela convergem os objetivos de requalificacdo e revitaliza¢do das cidades, em particular
das suas dreas mais degradadas, e de qualificagdo do parque habitacional, procurando-se
um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentdvel das cidades e a garantia,

para todos, de uma habitagéo condigna.
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A delimitacdo de Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) encontra-se prevista pelo RIRU. A
ARU consiste numa “drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no
que se refere as suas condigcoes de uso, solidez, sequranca, estética e salubridade, justifique
uma intervengdo integrada, através de uma operacgdo de reabilitacéo urbana aprovada em

instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitacGo urbana.”
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Memaria Descritiva e Justificativa

A delimitagdo da ARU — Entrada Norte da Vila decorre dos critérios subjacentes a
reabilitacdo urbana previstos no enquadramento legal aplicavel designadamente o RIRU e a Lei
de Bases da Politica e do Regime de Protecdo e Valorizagdo do Patrimdénio Cultural - Lei n.2

107/2001, na redagdo em vigor, abrangendo:

1. Forte de Lovelhe e area envolvente, cujo seu valor cultural é relevante para a

salvaguarda da identidade e memaéria do municipio;

2. Praia da Lenta, cuja a riqueza que os valores naturais, quer em termos de
biodiversidade espontanea e selvagem, quer doméstica e cultivada, devem ser
objeto de uma estratégia de equilibrio entre preservacdo e valorizacdo
econémica, sob a perspetiva da ecologia humana e dos sistemas sécio

ecoldgicos subjacentes;

3. Val Flores — Lourido, neste local coexistem alguns edificios de valor histdrico e
arquitetonico e edificios mais recentes com alguma importancia ao nivel do
mercado de arrendamento. Por outro lado, é, em simultdneo, uma das

principais entradas e uma area de crescimento da vila;

4. Mesieiro, que concentra alguns equipamentos e infraestruturas importantes,

designadamente Estadio de Futebol, cemitério, ecovia e ponte internacional;

Estas dreas evidenciam um conjunto de problemas e necessidades que motivaram

delimitacdo da ARU - Entrada Norte da Vila, identificando-se, a titulo de exemplo, os seguintes:

1. Desadequacgdo do parque edificado e das redes de infraestruturas, aos objetivos e

metas definidos no ambito das politicas de eficiéncia energética;
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2. Desadequagao das redes de infraestruturas ao nivel da sua sustentabilidade e
eficiéncia, o que condiciona o cumprimento das normas e objetivos da estratégia

nacional para o setor de abastecimento de dgua e saneamento de aguas residuais;

3. Desqualificacdo de alguns equipamentos e espacos publicos de recreio e lazer;

4. Numero reduzido de alojamentos disponiveis para arrendamento;

5. Caracteristicas do espaco publico que limitam a acessibilidade para todos;

6. Dimensionamento e articulacdo viaria desajustada das necessidades;

7. Necessidade de adocdo de estratégias de intervengdo e investimento ligados ao
turismo verde e ao emprego, que salvaguardem os valores naturais da Rede Natura

2000;

A ARU Entrada Norte da Vila sera concretizada através de uma Operacao de Reabilitacdo

Urbana (ORU), a desenvolver nos trés anos seguintes a publicacdo da presente delimitacao.

A area de intervencdo da ARU, identificada na Planta de Delimitagdo da ARU, demarca uma

area de 61 hectares.
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Pretende-se alcancar, com delimitacdo da ARU Entrada Norte da Vila, um conjunto de

objetivos que de uma forma articulada contribuam para aumentar atratividade da drea

delimitada, pela melhoraria da qualidade do ambiente natural e urbano e da qualidade de vida

dos seus habitantes e visitantes.

Para além dos objetivos gerais da reabilitacdo urbana previstos no RIRU, pretende-se, para

Vila Nova de Cerveira, atingir um conjunto objetivos estratégicos:

VI.

Concretizacdo da politica de ordenamento do territério contida no PDM promovendo

a dinamiza¢do econdémica do concelho afetada pelo atual contexto de crise;

Promocdo da atratividade de Vila Nova de Cerveira, enquanto destino turistico cultural,
patrimonial e ambiental de exceléncia, através da valorizacdao do seu patrimdnio natu-

ral cultural e paisagistico;

Qualificar a interface rural/urbano na entrada norte da vila, através da qualificacdo dos
espacos e pela compatibilizacdo entre os diferentes usos, bem como a criacdo ou me-
Ihoria de infraestruturas, equipamentos e espagos verdes ou urbanos de utilizagdo co-

letiva;

Protecdo e valorizagdo dos espacos inseridos em Rede Natura 2000, potenciadores da
atratividade do territério e da sua a valorizagcdo econdmica sustentdvel, de forma a pro-
mover o desenvolvimento econdmico local, para o fortalecimento do turismo e conse-

guentemente o aumento do emprego e competitividade do territério;

Reabilitar o edificado através da melhoria da eficiéncia energética e da eliminacdo de

barreiras arquitetdnicas;

Aumentar a oferta de habita¢do que se destine ao mercado de arrendamento, através
da possibilidade de elegibilidade dos edificios através do programa “Reabilitar para ar-

rendar”;
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VII. Reordenar a circulacado viaria dando prioridade a mobilidade suave, promovendo a eli-
minacdo de barreiras arquiteténicas bem como a melhoria da qualidade do ambiente

Sonoro;

No ambito da presente proposta de delimitacdao da ARU Entrada Norte da Vila, perspetivam-
se, a titulo indicativo, a realizacdo de um conjunto de a¢Ges, que se entendem necessarias para
alcangar os objetivos identificados:

e Valorizagdo do Forte de Lovelhe;

e Conectar, de forma acessivel e pelo uso de meios suaves, a praia da lenta e zonas urbana
de Lovelhe e Vila Nova de Cerveira;

e Valorizacdo e Requalificacdo da Quinta do Forte;

e Reabilitacdo do Bairro do Lourido;

e Melhoria da acessibilidade na entrada norte da vila;
e Requalificagdo do cemitério e area envolvente;

e Valorizagdo da Praia da Lenta;
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Planta de delimitacdao da ARU de Vila Nova de Cerveira

Legenda
+3 % Limite ARU

Planta 1 - Proposta de Delimitagao da ARU Entrada Norte da Vila

Gabinete de Planeamento e Projeto
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Beneficios e incentivos a reabilitagdao de Edificios na ARU

A delimitacdo de uma ARU obriga a definicdo, pelo municipio, de um quadro de beneficios
fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio (IMI, IMT) nos termos da alinea

a) do artigo 14¢9.

1. Com aprovacao da ARU de Vila Nova de Cerveira, os proprietarios cujos prédios urbanos
sejam abrangidos por esta delimitacdo passam, nos termos do previsto no Cddigo dos
benéficos fiscais conjugada com o Codigo de IMI, passam a usufruir dos seguintes beneficios

sobre os impostos municipais:

1.1. Imposto Municipal Sobre Iméveis [IMI]

1.1.1.0s prédios urbanos objeto de a¢Ges de reabilitacdo sdo passiveis de isen¢do de IMI, por
um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma
reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos, nos termos

do n.2 7 do artigo 71.2 do EBF;

1.1.2.0s prédios urbanos objeto de acbes de reabilitacdo sdo passiveis de isencdo de IMI, pelo
periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenca para
obras de reabilitacdo e o adquirente inicie as respetivas obras, nos termos do n.2 2 do

artigo 452 do EBF.

1.2. Imposto Municipal Sobre Transmissdes Onerosas [IMT]

1.2.1.S30 passiveis de isencdo de IMT aquisicdes de prédio urbano ou de fragdo de prédio
urbano, destinado exclusivamente a habitagdao prépria e permanente na 12 transmissao

onerosa, nos termos do n.2 8 do artigo 71.2 do EBF;

1.2.2.S30 passiveis de isencdo de IMT as aquisicdes de prédios urbanos destinados a
reabilitacdo urbanistica, desde que, no prazo de trés anos, a contar da data de aquisicao,

o adquirente inicie as respetivas obras, nos termos do n.2 2 do artigo 45.2 do EBF.

Gabinete de Planeamento e Projeto
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Simultaneamente, o contribuinte podera ainda beneficiar de um conjunto de outros

incentivos aplicaveis a: IRS, IVA, tributacdo sobre mais-valias; tributacdo sobre rendimentos

prediais; e beneficios sobre fundos de investimento.

VNC, 02 de junho de 2017
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