Municipio de Vila Nova de Cerveira

Céamara Municipal

“CONCESSAO DE USO PRIVATIVO DE UM ESPACO DESTINADO A INSTALACAO DE UM
ESTABELECIMENTO DE BEBIDAS E INSTALACOES ANEXAS NA PRAIA FLUVIAL DA
LENTA, EM VILA NOVA DE CERVEIRA”

CONDICOES GERAIS

ARTIGO 1.°
Pela Camara Municipal de Vila Nova de Cerveira é aberto concurso para a concessao de uso privativo, pelo
prazo de 5 anos, de um espaco (num edificio existente) destinado a um Estabelecimento de Bebidas e
instalacbes anexas, situados na Praia da Lenta, em Vila Nova de Cerveira (devidamente indicados e
delimitados na planta anexa), com sujeicao a estas CONDICOES GERAIS:
1. O espaco destinado ao estabelecimento de bebidas tem a capacidade de 72 pessoas sentadas conforme
consta no respetivo alvara. A esplanada envolvente a este espaco, assinalada na planta referida pela letra
“A” e delimitada com a cor Cinzenta.
2. As instalacGes anexas referidas neste artigo compreendem:
a) Um espaco destinado a colocacdo de uma barraca para venda de gelados, cujo modelo sera
obrigatoriamente aprovado pela Camara Municipal (assinalado pela letra “B” e delimitado a cor
Azul na planta referida);
b) Um espago destinado a armazém, assinalado pela letra “C” e delimitado a cor Amarela na
referida planta;
c) Casas de banho exteriores, assinalado pela letra “D” e delimitada a cor verde na referida planta.
3. O valor base para a concessdo de exploracdo é de € 39 000 (trinta e nove mil euros), pelo prazo de 5
(cinco) anos, a propor pelos concorrentes.
4. O concessionario obriga-se ao pagamento de uma renda global, pelo periodo de concessdo de 5 (cinco)
anos, num valor que corresponde, no minimo, ao preco base mensal de € 650 (seiscentos e cinquenta

euros).

ARTIGO 2.°
Ao concurso podera ser admitido, desde que satisfaca as condi¢des de admissdo, qualquer entidade singular

ou colectiva.

ARTIGO 3.°

1. Séo condigdes da concessao:
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Céamara Municipal

a) A contratacdo, até ao dia 31 de maio de cada ano, pelo concessionario, de dois nadadores-
salvadores para o periodo da época balnear oficial, os quais deverdo prestar apoio permanente aos
utentes da Praia da Lenta, em Vila Nova de Cerveira, nos termos de legislagédo em vigor;

b) O concessionario requerer junto da Capitania do Porto de Caminha a vistoria legalmente exigivel,

c) A limpeza e manutencdo dos sanitarios publicos interiores e exteriores e chuveiros construidos no
local, bem como a disponibilizacdo dos respetivos consumiveis (papel higiénico, toalhetes, sabdo,
etc);

d) A limpeza da praia e da area envolvente ao bar, delimitadas na planta anexa a esta CONDICOES
com a cor Vermelha;

e) E da responsabilidade do concessionario dotar o espaco e esplanada, com mesas e cadeiras, as
quais devem ser de material idéntico.

2. S&o condigdes de admissao:

a) Encontrar-se a entidade concorrente devidamente legalizada quanto a sua constituicdo, no caso de
se tratar de uma sociedade;

b) Encontrar-se a entidade concorrente com as tributagdes em dia quer para com o Estado, quer para
com qualquer outra entidade com capacidade tributaria;

c) Sujeitar-se a entidade concorrente ndo s6 ao cumprimento das obrigagdes constantes destas
CONDICOES GERAIS, mas também a responsabilidade pelas obrigacdes fiscais referentes as
diversas modalidades de exploracdo que foram praticadas.

3. Para o efeito de prova das condic¢des de admissdo ao concurso, de que trata este artigo, cada concorrente
devera juntar a sua proposta os seguintes documentos:

a) Certiddo do registo comercial devidamente atualizado, se for empresario em nome individual
documento comprovativo;

b) Certiddo comprovativa de ter a situacdo regularizada perante a Autoridade Tributéria;

c) Certiddo comprovativa de ter a situagdo regularizada perante a Seguranga Social,

d) Declaracio de que o concorrente se sujeita inteiramente a estas CONDICOES GERAIS e de que
assume responsabilidade financeira pelas tributacbes que forem devidas pelas actividades da
concessdo e pelo cumprimento de todas as disposices legais respeitantes quer ao concorrente,

quer a exploracdo do Estabelecimento de Bebidas.

ARTIGO 4°
1. As propostas dos concorrentes serdo dactilografadas ou manuscritas (neste Gltimo caso, com letra bem

legivel) delas devendo constar o nome do concorrente, sede ou morada.
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2. A proposta (s6 a proposta) serd encerrada em envelope fechado, com a indicagdo do nome do
concorrente e a palavra “PROPOSTA”.

3. Os documentos para admissao ao concurso (sé os documentos) referidos no ponto 3 do artigo 3.° destas
CONDICOES serdo encerrados noutro envelope, também fechado e com a indicacdo do nome do
concorrente e a palavra “DOCUMENTOS”.

4. Os dois envelopes atras referidos serdo encerrados noutro envelope fechado que contenha exteriormente
os dizeres: “CONCURSO PARA ADJUDICACAO DO BAR DA LENTA”.

5. No momento de entrega do envelope nas condi¢gdes do nimero anterior, 0 Servico de Atendimento ao
Municipe fornecera ao apresentante um recibo dessa apresentacéo e, no envelope, aporé a data e hora de
entrega.

6. O prazo limite da entrega das propostas é até as 16.00 horas, do dia 27 de fevereiro de 2026, conforme

publicacéo do edital em Jornal Local.

ARTIGO5.°

1. Todos os envelopes recebidos no aludido Servico de Atendimento ao Municipe com destino ao concurso
serdo abertos, no dia 02 de marco de 2026, pelas 14.00 horas perante uma Comissdo de Abertura
constituida pelo Chefe da Divisao de Planeamento, Obras e Gestdo Urbanistica ou quem o substituir, pelo
Dirigente Intermédio de 3° Grau do Servico de Obras Publicas, Contratacdo e Financiamentos ou quem o
substituir e pela Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira ou quem a substituir, podendo a este ato
assistir quaisquer interessados.

2. A Comissdo referida, examinados os documentos apresentados com a proposta, por cada concorrente,
apensa-los-a a proposta respectiva e, lavrando auto que seré assinado por todos os membros da Comisséo,
indicara nele quais os concorrentes que serdo admitidos ao concurso e as razdes pelas quais os excluidos o

foram.

ARTIGO 6.°
Na reunido do executivo municipal seguinte a abertura das propostas, a Camara Municipal decidira se faz,
ou ndo, a respectiva concessdo e, em caso afirmativo, deliberar4 sobre o correspondente projecto de

decisao.

ARTIGO 7.°
A Cémara Municipal de Vila Nova de Cerveira, reserva-se o direito de néo fazer a adjudicacdo, no caso de

entender que nenhuma das propostas é aceitavel, tendo em conta a defesa dos interesses da Autarquia.
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ARTIGO 8.°
A Adjudicacdo levara em conta a ponderacdo dos seguintes critérios, devidamente justificados:
a. Renda Mensal Proposta — 650 € = 40,00 %
A escala de pontuacdo para avaliacdo parcial do fator Valor da Renda Mensal, que seré entre 0

e 100, sera atribuida pela aplicacdo da seguinte expressdo matematica:

RMCHY
VRM = 1—(—) X 100
RMP

VRM: Valor da Renda Mensal
RMC: Renda Mensal Base de Concurso
RMP: Renda Mensal Proposta

b. Experiéncia - 25,00 % = (EP)
Para a classificagdo do fator experiéncia em estabelecimento de bebidas ou similar utilizar-se-a
0 seguinte critério:
1 - Sem experiéncia: 25 pontos;
2 — Até 3 anos: 50 pontos;
3 — Até 5 anos: 75 pontos;

4 - 5 ou mais anos: 100 pontos

¢. Funcionamento - 15,00 % = (F)
No qual serdo ponderados, comparativamente, os seguintes fatores:
i. Horério de Funcionamento pretendido; (HO)
1 — 7 dias da semana: 100 pontos;
2 — 6 dias da semana: 75 pontos;
3 — Menos dias: 25 pontos

ii. Encerramento para férias
1- Sem encerramento: 100 pontos;
2- 2 semanas de encerramento: 75 pontos;

3- 4 semanas de encerramento: 25 pontos.

b=(i+ii):2
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d. Proposta de Servigo - 10,00 % = (PS)

No qual serdo ponderados, comparativamente, 0s seguintes fatores:

i. Projeto da atividade a desenvolver; (PA)

ii. Grau de inovacdo relativamente as atividades a desenvolver; (IN)

Ao fator indicado na alinea ¢) i e ii, serdo atribuidas as seguintes cotagdes:

Excelente 100
Bom 75
Suficiente 50
Mau 25

Ao fator identificado na alinea c) seré aplicada a seguinte formula:
c=(i+ii):2

e. Animacéo (A) = 10,00 %
No qual sera ponderado o seguinte fator:

i. Qualidade da animagcao proposta; (QAP)

Ao fator indicado na alinea e), serdo atribuidas as seguintes cotacdes:

Excelente 100
Bom 75
Suficiente 50
Mau 25

f. Classificacdo Final - CF

Para a classificagdo final utilizara-se a seguinte formula:

CF=045xRMP+0,20xEP +0,15xF+0,10xPS+0,10x A=

RP:  Renda Mensal Proposta;

EP: Experiéncia;

5de9



Municipio de Vila Nova de Cerveira

Céamara Municipal

F: Funcionamento;
PS: Proposta de Servigo;
A: Animagcao.

ARTIGO 9.°

1. No caso de a proposta vir a ser aceite pela CaAmara Municipal, o concorrente que a tiver apresentado sera
de tal notificado por meio de carta enviada pelo correio, sob registo e com aviso de rececdo, na qual lhe
serd designado dia e hora para comparecer a fim de ser celebrado o respetivo contrato.

2. A falta de comparéncia no dia e hora designados ou de cumprimento de qualquer obrigacdo que
impossibilite a sua realizacdo, quando imputéaveis ao adjudicatério da concessdo, serdo consideradas como
desinteresse pela adjudicacéo e desisténcia dela, ficando a Camara Municipal, desde logo desembaracada
de quaisquer obrigacGes para o adjudicatario, para efeitos de poder fazer a adjudicacdo a outro concorrente
que haja apresentado proposta que a Camara Municipal considere digna de ser aceite, ou para proceder a

abertura de novo concurso, se entender conveniente.

ARTIGO 10.°
1. O preco de concessao de exploragdo, sera pago em 60 (sessenta) prestacbes mensais, de acordo com o
previsto no artigo 1.° n.° 3 e 4 das presentes condi¢des gerais.
2. A caugdo correspondente ao valor de seis vezes o valor da renda mensal serd prestada no dia da
celebragéo do contrato.
3. A primeira prestacdo e seguintes, serdo pagas, até ao dia oito de cada més.
4. As prestacOes sdo pagas no Servigo de Atendimento ao Municipe até ao oitavo dia de cada més e se 0s
servicos estiverem encerrados, 0 pagamento sera efetuado no primeiro dia em que tais servigos estiverem
abertos ao publico.
5. O Pagamento de qualquer das prestacfes que ndo for efectuado no prazo previsto no nimero anterior,
poderd ser ainda feito nos 10 dias seguintes ao prazo atrds estabelecido, mediante o pagamento um
agravamento correspondente a 25% do valor da prestacdo em divida.
6. Na falta de pagamento de qualquer das prestagcdes no prazo estabelecido no nimero anterior, podera a

Camara Municipal rescindir o contrato de concesséo, sem direito a qualquer indemnizagéo.
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ARTIGO 11.°
1. O concessionério fica obrigado a dotar o Estabelecimento de Bebidas com os equipamentos (maguinaria
e utensilios) necessarios ao seu adequado funcionamento, devendo renova-los ou substitui-los, quando tal
se mostre necessario ou conveniente, os quais ficardo a pertencer-lhe no fim do prazo da concessdo ou em
gualquer dos casos de rescisdo do contrato previsto no presente procedimento.
2. Fica a cargo do concessionario a instalacdo dos contadores de energia eléctrica e dgua, bem como a
liquidacdo das contas relativas aos respetivos consumos.
3. O concessionario fica obrigado a manter em funcionamento o Estabelecimento de Bebidas durante todo
0 ano, devendo os periodos de encerramento por motivo de férias estar de acordo com o previsto na
proposta sujeita a concurso e por outro de forca maior ser submetidos a prévia aprovacdo da Camara
Municipal.

ARTIGO 12.°
Fica proibido ao concessionario o exercicio, nos espacgos concessionados, de qualquer outra actividade para
além das previstas nesta CONDICOES GERAIS.

ARTIGO 13.°
O concessionario ndo poderd fazer obras no espago concessionado que alterem substancialmente a sua
estrutura externa ou a disposicdo interna das suas divisdes sem consentimento dado por escrito pela
Céamara Municipal, ficando a cargo do concessionario as obras de conservacgdo e limpeza de que 0 espaco
careca ou lhe venham a ser impostas oficialmente, ficando todas as benfeitorias que o mesmo fizer no
espaco concessionado a ser pertenca deste e, como tal, do senhorio, ndo podendo aquele arrogar-se a

qualquer indemnizag&o ou alegar direito de retencéo.

ARTIGO 14.°
1. O Estabelecimento de Bebidas devera estar sempre limpo, asseado e em perfeito estado de conservacgéo e
0s moveis deverdo também estar sempre em perfeito estado de limpeza, conservacdo ou funcionamento,
conforme o caso, até ao termo do prazo da concesséo.
2. O concessionério obrigar-se-a também, sob pena de indemnizacéo:
a) A conservar em bom estado as canalizagdes de agua, luz, esgotos e todas as instalagbes sanitarias e
respectivos acessorios, pagando & sua custa as reparacOes necessarias, se elas se entupirem,
deteriorarem ou se danificarem;

b) A manter em bom estado as paredes, tetos, soalhos e vidros;
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¢) A manter em boas condi¢fes de higiene o espago concessionado.

ARTIGO 15.°
A falta de cumprimento do disposto no artigo anterior ou de quaisquer disposicBes do presente
Regulamento para as quais ndo esteja prevista outra penalidade implicara:
a) Adverténcia pela Camara Municipal que dard um prazo para as necessarias correcdes;
b) Multa até € 500,00 (quinhentos euros) se ndo for observada a adverténcia referida na alinea a),
sendo, neste caso, concedido novo prazo;
c) A faculdade de a Camara Municipal rescindir contrato, sem direito a qualquer indemnizacao, no caso
de o concessionario nao fazer, dentro do novo prazo previsto na alinea b), as correcgdes ordenadas

pela mesma Cémara.

ARTIGO 16.°
Fica proibida ao concessionario a cessao, total ou parcial, da exploracdo a outrém. No caso de morte do
concessionario, a exploragdo transmitir-se-4 aos seus herdeiros, se no prazo de 30 dias apds aquela
ocorréncia, a comunicarem a Camara e assumirem perante esta a responsabilidade pela submissdo as

condicdes da concessao.

ARTIGO 17.°

A Cémara Municipal obriga-se a ndo permitir, dentro da &rea da concesséo, quaisquer outras instalagdes.

ARTIGO 18.°
1. Em qualquer dos casos de rescisdo do contrato, passard imediatamente a Camara Municipal a dispor
livremente de todas as instalagdes concessionadas, podendo, se assim o entender, proceder a abertura de
concurso para nova concessao, nao podendo ser admitido a este concurso o concessionario que deu lugar a
tal rescisdo.
2. Por cada dia de atraso na entrega das instalagdes a Camara Municipal, ficard o concessionario sujeito ao

pagamento, a titulo de indemnizagdo, da importancia de € 50,00 (cinquenta euros).
ARTIGO 19.°

Néo tera o concessionario direito a qualquer indemnizacéo decorrido o prazo de concessdo ou no caso de a

Camara Municipal vir a ter de resolver o contrato.
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ARTIGO 20.°
N&o havera lugar a qualquer indemnizacdo pelo encerramento temporério do estabelecimento em causa,

nomeadamente em consequéncia de ocorréncias resultantes de fenébmenos climatéricos.

ARTIGO 21.°
As obrigacGes contratuais assumidas pelo concessionario, nomeadamente as relativas ao cumprimento do
estipulado nos artigos 10.° e 14.°, bem como a obrigacdo de pagamento das multas contratuais previstas no
artigo 15.°, alinea b), e artigo 18.°, n.° 2, serdo garantidas por caucdo do montante de seis vezes o valor
da renda mensal, a favor da Camara Municipal de Vila Nova de Cerveira, e a prestar até a data da
assinatura do contrato, caucéo esta que, no caso de vir a ser utilizada, no todo ou em parte, devera, no prazo
concedido pela Camara, ser reposta no mesmo quantitativo, sob pena de rescisdo do contrato, sem direito a

qualquer indemnizacéo.
ARTIGO 22.°

Serdo aplicaveis as disposicbes legais a todos 0s casos omissos ndo previstos nestas CONDICOES
GERALIS, sendo as duvidas esclarecidas por deliberagdo da Camara Municipal.
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